Na temelju clanka 24. Zakona o prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i
100/04), suglasnosti Ministarstva zastite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva Klasa: 350-02/05-
04/214 urbroj: 531-06-06-2 od 17. ozujka 2006., Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru
opc¢ine Zadvarje (Sluzbeni glasnik Opcine Zadvarje br. 04/05) i ¢lanka 16. Statuta opcine Zadvarje
(Sluzbeni glasnik Opc¢ine Zadvarje br. 01/06), Opcinsko vijece Zadvarja na svojoj 10. sjednici odrzanoj
dana 05.04.2006. godine, donosi

ODLUKU

O DONOSENJU PROSTORNOG PLANA UREDENJA
OPCINE ZADVARIJE

Clanak 1.

Donosi se Prostorni plan uredenja Opcine Zadvarje, u daljnjem tekstu Plan, sa Odredbama za
provodenje uskladenim sa Prostornim planom Splitsko-dalmatinske zupanije ("Sluzbeni glasnik
Splitsko-dalmatinske Zzupanije" br. 1/03, 8/04, 5/05) i Uredbom o uredenju i zastiti zasticenog
obalnog podrucja mora (NN 128/04).

Clanak 2.
Prostorni plan sadrzan je u elaboratu “Prostorni plan uredenja Opcine Zadvarje" i sadrzi:

A Tekstualni dio
I Obrazlozenje
II Odredbe za provodenje

B Graficki dio

1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA 1:25.000

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI 5 1:25.000

3. UVIETI ZA KORISTENJE, UREDENJE I ZASTITU PROSTORA  1:25.000

4. GRADEVINSKA PODRUCIA 1:5.000
Clanak 3.

Prostorni plan iz ¢lanka 2. ove Odluke, ovjeren peatom Opcinskog Vije¢a Opéine Zadvarje i potpisom
predsjednika Opcinskog Vije¢a Opcine Zadvarje, sastavni je dio ove Odluke.

Clanak 4.
Provedba Prostornog plana temeljit ¢e se na odredbama za provodenje ove Odluke, kojima se definira
namjena i koriStenje prostora, nacini uredivanja prostora, te zastita svih vrijednih podrucja unutar
obuhvata. Svi uvjeti, kojima se regulira buduce uredivanje prostora u granicama obuhvata Prostornog
plana, sadrzani su u tekstualnom i grafickom dijelu koji predstavljaju cjelinu za tumacenje svih
planskih postavki.

Clanak 5.
Odredbe Prostornog plana primjenjuju se za cijelo podrucje obuhvata ukoliko nije sa propisanom
obvezom izrade prostornih planova uzih podruéja ogranicena primjena.



I1. ODREDBE ZA PROVODENJE PLANA

Clanak 6.
Opce odredbe

Prostornim planom utvrduju se uvjeti za dugoroCno uredenje podrucja Opcine Zadvarje, svrhovito
koristenje, namjenu, oblikovanje, obnovu i sanaciju gradevinskog i drugog zemljista, zastitu okolisa, te
posebno zastitu kulturne bastine i vrijednih dijelova prirode i krajolika.

PPUO Zadvarje obuhvaca prostor povrSine 1808 ha, koji sadrzi naselje Zadvarije.

Svrha i opdi cilj Prostornog plana je osiguranje razvoja Opcine na nacelima odrZivog razvoja. Ovaj cilj

Ce se ostvarivati na nacin da se propiSe, omogudi i potice:

e Prostorni razvoj zasnovan na demografskom razvitku, koji se temelji na prirodnom prirastaju
stanovniStva, doseljavanju i povratku stanovnika, te uspostava ravnoteze izmedu takvog
demografskog razvitka i prostornog razvoja Opcine.

e Zastita vrijednih podrucja, ugrozenih dijelova prirode, arheoloskih i spomenickih zona i lokaliteta, te
vrijednih krajolika.

e Gospodarski razvoj zasnovan na turizmu te proizvodnji sa Cistim tehnologijama, proizvodnim
pogonima manjeg kapaciteta (mala i srednja poduzeéa) .

e Osiguranje prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale objekte i sadrzaje drZzavnog i Zupanijskog
znacaja u skladu sa njihovim realnim potrebama.

e Ustanovljenje planskih kriterija i mjera koje ¢e potaknuti povezivanje podruc¢ja Opéine i osiguranje
jednakomjernog razvoja cijelog prostora Opcine. Pritom nastojati oCuvati specificne znacajke i
identitet pojedinih naselja.

PPUO Zadvarje se zasniva na pretpostavci da ¢e na prostoru Opcine 2015. godine Zivjeti 550
stanovnika.

1. UVIETI ZA ODREDINANJE NAMIENA POVRSINA NA PODRUCIU
OPCINE

Clanak 7.
Odredivanje namjene povrSina temelji se na prikladnosti prostora za pretezne ili karakteristicne i
iskljucive namjene kao i na utvrdivanju dinamicnih djelovanja i ucinaka funkcija u prostoru (prometni
sustavi, sustav srediSnjih naselja i razvojnih srediSta, gravitacije, poticaji razvoju i revitalizaciji
podrucja i djelatnosti, opéoj zastiti i uredenju prostora i sl.).

Utvrdivanje namjene povrsina, polazi od:

- vrijednosti pojedinih podrucja (prirodnih i kulturno povijesnih)

- zateCenog stanja koriStenja prostora

- prostorno-funkcionalnih cjelina (naselje, izdvojenih naseljskih cjelina).

Clanak 8.
PPUO Zadvarje prema osnovnoj namjeni prostor se razgranicava na:
- povrsine naselja
- povrsine za razvoj i uredenje naselja
- povrsine izvan naselja za izdvojene namjene
- poljoprivredne i Sumske povrsine
- vodne povrsine
- povrsine infrastrukturnih sustava

Prostornim planom, unutar svake od navedenih povrsSina, utvrduje se detaljnija namjena prostora:
povrsine naselja, povrsine za razvoj i uredenje naselja i povrsSine izvan naselja za izdvojene namijene, i
prikazuju se sa razgraniCenjem na izgradeni i neizgradeni dio.



KoriStenje i namjena povrSina iz stavka 1. ovog Clanka prikazana je u grafickom dijelu elaborata
Prostornog plana, kartografski prikaz broj 1. Koristenje i namjena povrsina u mijerilu 1:25.000.

Clanak 9.
Detaljnije razgraniavanje prostora Opéine Zadvarje prema temeljnim obiljeZjima, namjenama,
oblicima koristenja i zastite, prikazanim u Prostornom planu na kartografskim prikazima u mijerilu
1:25000 i 1:5000, odreduje se detaljnijim planovima, lokacijskim, odnosno gradevnim dozvolama Sto
se izraduju i donose u skladu sa Zakonom, ovim odredbama i Programom mjera za unapredenje
stanja u prostoru Opcine Zadvarije.

Clanak 10.
Razgranicenje povrsine naselja, povrSina za razvoj i uredenje naselja i povrSina izvan naselja za
izdvojene namjene, obavljeno je utvrdivanjem granica gradevinskog podrucja prema namijeni,
sukladno kriterijima ove Odluke.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU I ZUPANIJU

Clanak 11.

Gradevine od vaznosti za Drzavu odredene su posebnim propisom i Prostornim planom Splitsko-
dalmatinske Zupanije, a na podrucju Opcine Zadvarje to su:

e Jadranska autocesta — (Jonski pravac); Zagreb - (Rijeka) — Bosiljevo — Zadar — Split -
Dubrovnik
JTC D8
D39 (GP Ariavno (gr. R. BIH) — Cista Provo — Dubci (D8))
zaobilaznica Sestanovca i Zadvarja (DC-39)
HE Kraljevac
DV 2x110 KV HE Kraljevac — Kraljevac I
DV 2x110 KV Kraljevac — Zakucac
DV 110 KV Kraljevac — Busko Blato
DV 110 KV Kraljevac — Makarska
DV 110 KV Kraljevac — Imotski
TS 110/35 KV Kraljevac
gradevine na vodotoku rijeke Cetine

Clanak 12.
Gradevine od vaznosti za Zupaniju su:
ZC 6166 Omi$ (D8) — Kucice — Zadvarje — D39
TS 35/10 Kraljevac
TS 110/35 Kraljevac
Vodozahvat Kraljevac (Makarska)

2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

Clanak 13.
Prostornim planom utvrdena su podrucja za razvoj i uredenje naselja. To su podrucja u kojima se vec
nalazi ili se planira stambena gradnja, objekti i sadrzaji koji prate stanovanje, tj. organizaciju Zivota u
stambenom naselju kao Sto su objekti druStvenog standarda (predskolske i Skolske ustanove,
zdravstveni sadrzaji i sl.), objekti fizicke kulture, usluZznog, proizvodnog zanatstva, ugostiteljski objekti,
prodavaonice i sl., turisticki objekti, komunalni objekti i objekti infrastrukture, mreza pjesackih puteva,
lokalnih kolnih prometnica, parkiralista, javnih prostora, zelenih povrsina i dr.



Prostornim planom se u okviru gradevinskin podruéja naselja omogucuje gradnja skladista,
komunalnih servisa, raznih radionica i pogona, od obrtnickih do industrijskih (tzv. naseljska industrija),
uz uvjet da ne zagaduju zrak, ne prouzrokuju buku veéu od normi utvrdenih za stambeno naselje, ne
privlace pretjerani promet teretnih vozila i/ili ne zahtijevaju velike povrSine zemljista.

Na jednoj gradevinskoj parceli u zoni mjeSovite namjene mogu se graditi stambene, stambeno-
poslovne, poslovne, te pored njih gospodarske i pomoéne gradevine koje cine stambenu i
gospodarsku cjelinu.

Za obavljanje djelatnosti iz prethodnog stava mogu se koristiti i prostori ili gradevine koji ranije nisu
bili namijenjeni za tu djelatnost u cijelom ili u dijelu stambenog, pomoc¢nog ili gospodarskog prostora.
Stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine u pravilu se postavljaju prema ulici, a pomocne i
gospodarske gradevine u drugom planu.

Clanak 14.
Gradevinska podrucja naselja su povrSine mjeSovite (prevladavaju¢e) namjene u kojima prevladava
stambena izgradnja (primarna namjena), te svi sadrzaji naselja koji prate stanovanje (sekundarna
namjena): javni i drustveni, gospodarski (proizvodni, poslovni, ugostiteljsko turisticki), Sportsko-
rekreacijski, kao i prometne, zelene povrsine te komunalni objekti i uredaji.

Gradevinska podrucja iz stavka 1. ovog Clanka sastoje se od izgradenog i neizgradenog dijela, a
ucrtana su u grafickom dijelu Prostornog plana, kartografski prikaz broj 4. “Gradevinska podrucja" u
mjerilu 1:5000.

Zone javnog zelenila, parkova i vrtova, trebaju se Cuvati od bilo kakve izgradnje uz uredenje Setnica i
odmorista.

Clanak 15.
Formiranje gradevinske cestice unutar gradevinskog podruja je obvezno za svaku gradevinu,
povrsine i oblika koji omoguéava njeno racionalno koristenje, te gradnju sukladno odredbama ove
Odluke.

Clanak 16.
Svaka gradevinska Cestica u gradevinskom podru¢ju mora imati neposredan kolni pristup na javno
prometnu povrsinu najmanje Sirine 3,0 m, a za viSestambene, stambeno poslovne, poslovne gradevine
najmanje 5,0 m, ukoliko nije drugacije odredeno ovim odredbama.

Izuzetno, omogucava se uredenje pristupa gradevinskoj Cestici i manje Sirine, ali ne manje od 1,5 m
kada je taj pristup organiziran od javno prometne povrsine preko pjesacke povrsine na kosom terenu
ili preko jedne susjedne gradevinske Cestice i pod uvjetom da se za tu gradevinsku Cesticu osigura
prostor za smjestaj vozila neposredno uz kolni pristup.

Na povrsinama izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja u gusto izgradenim ruralnim
cjelinama, moze se dozvoliti samo pjesacki pristup do parcele Sirine najmanje 1,5 m.

Cestice zemljista cija velicina i oblik ne omoguéavaju izgradnju gradevina, a koje nemaju direktan
pristup sa javne povrsine, ili se taj pristup ne moZe osigurati na nacin odreden u stavku 1. i 2. ovog
¢lanka tretiraju se kao zelene povrsine ili se mogu prikljuciti susjednoj parceli.

Gradevinska Cestica na spoju ulica razli¢itog znacaja obvezno se prikljuCuje na ulicu nizeg znacaja.
Clanak 17.

U slucaju prilaza na drzavnu, Zupanijsku ili lokalnu cestu potrebno je ishoditi posebne uvjete
prikljuenja u postupku izdavanja lokacijske ili gradevinske dozvole.



Clanak 18.
Na gradevinskom podruéju naselja mogu se utvrditi uvjeti uredenja prostora za izgradnju novih
objekata samo u slucaju ako je prethodno utvrdena lokacijska dozvola za prometnice, odnosno ako
gradevinska parcela ima pristup na javni put ili javnu prometnu povrsinu.

Clanak 19.
Najmanja moguca Cestica gradevinskog zemljista moZe sacinjavati i samu osnovu starog objekta u
starim seoskim ambijentima za potrebe rekonstrukcije i sl., ali uz arhitektonsku ispravnost takve
izgradnje.

Unutar naselja sjedista Opcine u obuhvatu Urbanistickog plana uredenja, do njegove izrade, moguce
je na temelju odredbi ove Odluke dozvoliti rekonstrukcije i interpoliranu izgradnju.

Clanak 20.
Minimalna udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Iznimno, udaljenost iz stavka 1. ovog clanka moze biti i manja u slucaju interpolacije gradevine
izmedu postojec¢ih gradevina koje su smjestene na manjoj udaljenosti u skladu sa ¢l. 73 ove Odluke.

Gradevine na gradevnim Cesticama, koje se jednim dijelom naslanjaju na bujice, gradit ¢e se u skladu
s vodoprivrednim uvjetima tj. na udaljenosti koja ¢e omoguciti uredenje korita vodotoka i izvedbu
inundacije potrebite za najveci protok vode, odnosno na udaljenosti koja ¢e omoguciti pravilan pristup
vodotoku.

Udaljenost gradevinske od regulacijske linije ne primjenjuje se u zasticenim dijelovima naselja ili kod
pojedinacnih zasticenih gradevina, kao i u pretezno izgradenim dijelovima naselja.

Prilikom dogradnje izgradenih gradevina, dogradeni dio zadrzava postojeci gradevni pravac.

Minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih parcela iznosi najmanje 3,0 m za obiteljske kuce
odnosno H/2 (H je visina gradevine do krovnog vijenca) za viSestambene, stambeno-poslovne i
poslovne gradevine.

Objekt se moze postaviti, uz suglasnost ovlastenika susjednog zemljista i blize od 3,0 m od granice
susjedne gradevinske parcele, ukoliko udaljenost izmedu objekata iznosi minimalno 6,0 m.

Clanak 21.
Gradevinska podrucja naselja mjeSovite namjene su povrsine u kojima prevladava stambena izgradnja
niske gustoce te svi sadrzaji naselja koji prate stanovanje: Sportsko-rekreacijski, zdravstveni,
obrazovni, vjerski, trgovacki, turisticko ugostiteljski i servisni, kao i prometne, zelene povrSine,
komunalni objekti i uredaji.

Sadrzaji sekundarne namijene, kao Sto su radne, poslovne i ostale djelatnosti osim na nacin da se
utvrdi povrSina odredene namjene, mogu se ostvariti koriStenjem zasebne gradevine, dijela
gradevine, zasebne parcele ili dijela parcele uz uvjet da ove aktivnosti ne stvaraju buku i ne zagaduju
zrak ili tlo iznad dozvoljenih granica, te ne zahtijevaju teski transport.

Clanak 22.
Na jednoj gradevinskoj parceli u zoni mjeSovite namjene mogu se graditi stambene, stambeno-
poslovne, poslovne, te pored njih gospodarske i pomoc¢ne gradevine koje cine stambenu i
gospodarsku cjelinu.

Za obavljanje djelatnosti iz prethodnog stavka mogu se koristiti i prostori ili gradevine koji ranije nisu
bili namijenjeni za tu djelatnost u cijelom ili u dijelu stambenog, pomoc¢nog ili gospodarskog prostora.
Stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine u pravilu se postavljaju prema ulici, a pomocne i
gospodarske gradevine u drugom planu.



Clanak 23.
Stambenim gradevinama smatraju se obiteljske kuce i viSestambene zgrade.

Poslovnim gradevinama smatraju se gradevine:

e namijenjene za tihe i Ciste djelatnosti (kancelarije, uredi, trgovacki, turisticko ugostiteljski sadrzaji,
frizerski, krojacki, postolarski, fotografski i sliéni usluzni sadrzaji)

e namijenjene za bucne i potencijalno Stetne po okolinu djelatnosti (manji proizvodni pogoni, te
automehanicarske, limarske, lakirerske, bravarske, kovacke, stolarske radionice, klaonice i sl.)

Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine ukoliko za to postoje tehnicki
uvjeti.

Bucne i potencijalno Stetne djelatnosti lociraju se u rubnim zonama gradevinskog podrucja naselja, a
postojeci pogoni se zadrzavaju uz provedbu odgovarajucih mjera zastite.

Clanak 24.
Pomocénim gradevinama smatraju se: garaze, drvarnice, spremista, nadstresnice i sl.

Gospodarskim gradevinama smatraju se:

e bez izvora zagadenja (Supe, kosnice, sjenici, spremista poljoprivrednih proizvoda i strojeva, susare,
manji pogoni za preradu i sl.)

e s potencijalnim izvorima zagadenja (staje, svinjci, kokoSinjci i sl.)

Clanak 25,
Prostornim planom se odreduje da se u izgradenost gradevinske Cestice ne racuna projekcija potpuno
ukopanih podrumskih dijelova gradevine.

Clanak 26.
Prilikom gradnje gradevine obvezno je ocCuvanje prirodne konfiguracije terena gradevinske Cestice na
nacin da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja, a kosi teren ureduje kaskadno ili
ostavlja u prirodnom ili zateCenom nagibu. Ukoliko se objekt gradi uz buijice, tj. povremene vodene
tokove, treba regulirati postojeci tok bujice prema posebnim uvjetima.

Visina potpornih zidova ne smije prije¢i 1,5 m. Izgradnja ograda pojedinacnih gradevinskih Cestica
treba biti sukladna tradicionalnom nacinu gradenja i to doniji dio visine 1,0 m od punog materijala, te
ostali gornji dio transparentan ili u obliku zelene Zivice.

Iznimno, visina ulicne ograde moZze biti i viSa kada je to nuzno radi zastite gradevine, nacina njenog
koristenja ili je u skladu sa susjednim parcelama odnosno tradicijskim nacinom gradnje. Visina ograde
izmedu susjednih parcela moze biti najvise 2,0 m mjereno od kote konac¢no uredenog terena.

Najmanje 30% povrsine gradevinske Cestice mora biti hortikulturno uredeni teren.
Izmedu ceste (ulice) i kuce obvezno je uredenje predvrta.

Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i slicho moraju se izvesti da se ne promijeni prirodno
otjecanje vode na stetu susjednog zemljista i susjednih gradevina.

Clanak 27.
Podrum moZe imati ve¢u povrSinu od povrSine nadzemne gradevine i moZe zauzeti najviSe 70%
povrsine gradevinske Cestice samo ako se izvodi kao potpuno ukopani dio gradevine.

Podrum moze biti smjeSten na manjoj udaljenosti od granice gradevinske Cestice od one koja je
odredena Prostornim planom za nadzemni dio gradevine, odnosno i na samoj granici gradevinske
Cestice. U tom slucaju, podrum mora biti izveden ispod razine terena, a povrSina terena nad
podrumom izvan povrsine nadzemne gradevine mora biti uredena kao parkiraliSte, terase i uredene
zelene povrsine (travnjaci, nisko zelenilo, umjetno oblikovani humci, zelene ograde i sl.).

Clanak 28.
U gradevinskom podrucju naselja mogu se graditi obiteljske i viSestambene zgrade.



Minimalne dozvoljene povrsSine gradevinskih parcela za obiteljske kuce u neizgradenim dijelovima
gradevinskih podrucja naselja iznose:

400 m? za otvoreni tip izgradnje,

300 m? za poluotvoreni tip izgradnije,

200 m? za gradevine u nizu.

Bruto izgradenost gradevinske parcele za obiteljske ku¢e moze iznositi najvise:
25 % za otvoreni tip izgradnije,

35% za poluotvoreni tip izgradnje,

50% za gradevine u nizu,

u neizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja.

Clanak 29.
Bruto izgradenost parcele za izgradnju viSestambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina ne
moze biti veca od 30%.

Povrsina gradevinske parcele viSestambene, stambeno poslovne i poslovne gradevine utvrduje se u
postupku izdavanja lokacijske dozvole, shodno potrebama te gradevine i obuhvaca zemljiste ispod
gradevine i zemljiSte potrebno za njenu redovitu upotrebu, kao i zemljisSte potrebno za rjesavanje
prometa u mirovanju (parkiraliSte) u neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja — podrudja
naselja i na povriinama za razvoj naselja, uz uvjet da ne moZe biti manja od 1000 m?.

Clanak 30.
Maksimalna visina obiteljskih stambenih gradevina moze biti Po + P +1+Pk (podrum, prizemlje, kat i
potkrovlje), odnosno 8,5 m od najnize kote uredenog terena uz objekt do gornje kote vijenca kad se
gradi stambeno potkrovlje, a visestambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina moze biti Po +
P +1+Pk, odnosno 9,0 m od najniZze kote uredenog terena uz objekt do gornje kote vijenca kad se
gradi stambeno potkrovlje, ili Po+P+2 sa kosim krovom, odnosno 10,5 m od najniZze kote uredenog
terena uz objekt do gornje kote vijenca.

Podrum je najniza etaza gradevine Cija je kota stropa najvisSe 1 m od najniZe kote uredenog terena uz
gradevinu.

Stambenim potkrovijem se smatra dio gradevine ispod krovne konstrukcije, a iznad vijenca najvise
etaze, s visinom nadozida od najvise 1,6 m.

Pomocne i gospodarske, te poslovne gradevine, koje se grade na istoj parceli sa stambenom
gradevinom i s istom cine funkcionalnu cjelinu, mogu biti najviSe visine prizemlja.

Clanak 31.
Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib moZe iznositi 20°, a maksimalni nagib 45°.

Krov svojom duzom stranom u pravilu mora biti paralelan s izohipsama terena.

Omogucava se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama osim u zasticenim dijelovima
naselja. Suncani kolektori mogu zauzeti najvise 1/3 ukupne povrsine krovnih ploha.

Pad vode s krova kod dvojnih objekata ili objekata u nizu ne smije biti okrenut prema susjednim
granicama,a isto tako nikakvi istaci (balkoni, stepeniste i sl.) ne smije biti izvedeno na udaljenosti
manjoj od 1,20 m od susjedne granice.

Clanak 32.
Gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te ugradeni materijali moraju biti uskladeni s
okolnim gradevinama, i tradicionalnim nacinom izgradnje prilagodenom podneblju.



Ako se izvodi istak vijenca krova gradevine onda je on armiranobetonski ili kameni s uklesanim
Zlijebom na kamenim konzolama, oba s istakom od 30 cm od ravnine proCelnih zidova gradevine.
Vijenac je moguce izvesti i kao prepust crijepa. U ovom drugom slucaju vijenac je minimalan.

Clanak 33.
Iznimno, prilikom rekonstrukcije ili zamjene postojecih gradevina na mjestu i u dimenzijama postojecih
gradevina moguce je ishoditi lokacijsku, odnosno gradevinsku dozvolu za gradnju stambene gradevine
iako nisu ispunjeni uvjeti u pogledu povrsine Cestice, izgradenosti Cestice i udaljenosti gradevine od
susjedne gradevinske Cestice u skladu s ¢lancima 20., 28. i 29. ovih Odredbi.

Minimalna povrSina gradevinske parcele moze iznositi 200 m2 iznimno i manje, a Sto se odnosi na
uklapanje izgradenih objekata u Odredbe, a sa ve¢ odredenom regulacijskom linijom gradevinske
parcele.

Clanak 34.
U izgradenim dijelovima naselja s tradicijskom arhitekturom, izgradenost parcele moze iznositi do
50%, a udaljenost gradevine od ruba parcele ne moze biti manja od udaljenosti susjednih gradevina
od granice parcele. Udaljenost ovih objekata od javno prometne povrsine mora biti odredena na nacin
da zadrZava gradevinsku liniju postojece okolne izgradnje.

Clanak 35.
U svrhu prihvacanja postojecih tj. izdavanja lokacijskih dozvola za objekte u gusto izgradenim i
zbijenim dijelovima naselja vrijede slijedece odredbe:
e zbijena gradnja uvjetuje lociranje objekta na medu i gradnju ogradnog zida max. visine 1,5 m
mjereno od strane viSe kote terena
e udaljenost objekta od susjedne mede na kojoj drugi objekt ima otvore moze biti min. 2,0 m
ako na strani susjeda objekt ima otvore ili se moze izgraditi do mede ako na toj strani objekt
nema otvore
e objekt se moze graditi i na samoj liniji trotoara - ulice

Dogradnja objekta moZe se vrsiti s one strane objekta gdje zadovoljava udaljenost od mede 3,0 m,
odnosno od objekta H/2. Dogradnja objekta moze se vrSiti do mede ako uvjeti terena to
omogucavaiju, a to je kod strmog terena.

Clanak 36.
Na gradevinskoj Cestici mozZe se graditi samo jedna glavna stambena ili stambeno-poslovna gradevina
i pomocne gradevine, kao i gospodarske gradevine bez izvora zagadenja, i to:
¢ U sklopu stambene gradevine,
e odvojeno od stambene gradevine uz iste uvjete,
e uz susjednu medu uz uvjet da je granicni zid izveden od vatrootpornog materijala, da se na
istom ne izvode otvori, te da se odvod vode s krova rijesi na vlastitoj parceli, te uz suglasnost
susjeda.

Povrsina pomocne gradevine uracunava se u povrsinu izgradenosti parcele.

Clanak 37.
Turisticka zona “Ograde" je povrsine 3,30 ha, a planira se uz kanjon Cetine s pogledom na slap
Gubavica u sklopu koje se nalazi prizemni objekt (bivSa klaonica “Mesoprometa”) koji se
prenamjenjuje u ugostiteljsku namjenu. Unutar zone je planirana izgradnja manjih hotela te uredenje
terena (vidikovac, suvenirnice, ugostiteljski sadrzaji, sanitarni ¢vor, prateéi sadrzaji izletiSta: manii
rekreativni sadrzaji, odmorista, Setnice i slicno), te parkiraliSta. Za zonu je potrebna izrada UPU-a
(Urbanisticki plan uredenja). Cestovno je povezana i opremljena komunalnom infrastrukturom.



Pomocne gradevine .

Clanak 38.
Pomocne gradevine mogu imati najvecu visinu Po+P+K (podrum, prizemlje i kosi krov), odnosno
najvise 4,0 m mjereno od najnize tocke konacno uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine i
najvecu povrsinu od 50 m? ako se grade kao izdvojene tlocrtne povrsine na gradevinskoj ¢estici. Mogu
se smjestiti na udaljenosti od najmanje 3,0 m od granice gradevinske Cestice i ne mogu se postavljati
izmedu glavne gradevine i javno prometne povrsine.

Garaze se u pravilu grade u gabaritu stambene gradevine. Izuzetno, u slu¢aju kosog terena, garaza se
moze graditi odvojeno i na granici Cestice prema javno prometnoj povrsini na udaljenosti od najmanije
3,0 m od ruba kolnika ukoliko se takvom izgradnjom ne ugrozava sigurnost prometa i ne presijecaju
vazni prometni tokovi, ali ne prema drzavnoj cesti. Udaljenost garaze prema drzavnoj ili Zupanijskoj
cesti je najmanje 5,0 m od ruba kolnika ceste.

Pomocni objekt (garaza) moze se graditi i blize od 3,0 m od granice susjedne parcele na nacin da se
prisloni uz medu susjeda s time da ne smije imati otvore prema susjedu ili ukoliko se izgradnjom iste
ne ugrozavaju uvijeti stanovanja u susjednom objektu.

Clanak 39.
Blize od 3,0 m od granice susjedne gradevinske parcele ne mogu se graditi pomoéni objekti sa
funkcijom pomocne kuhinje ili druge namjene ukoliko ista predvida upotrebu rostilja sa dimnjakom,
otvorenog lozista, kamina i sl.

Clanak 40.
Na gradevinskoj parceli uz individualne stambene objekte u seoskim naseljima mogu se graditi i
gospodarski objekti (susare, pcelinjaci i sl.).

Visina gospodarskih objekata ne moze biti visa od visine prizemlja.

Izuzetno, suSara moze biti P+Pk (prizemlje, potkrovlje), maksimalne visine vijenca 5,0 m.
Pcelinjaci moraju biti udaljeni najmanje 5,0 m od susjedne gradevinske parcele ako su okrenuti prema
toj parceli, a najmanje 3,0 m ako su okrenuti u suprotnom smjeru.

Gnojista moraju biti udaljena najmanje 50,0 m od susjedne parceli.

Udaljenost gospodarskinh gradevina s potencijalnim izvorom nepovoljnih utjecaja na okolis od
stambenih i poslovnih gradevina, ne moze biti manja od 50 m. Od gradevina za snabdijevanje vodom
(bunari, cisterne i sl.) ova udaljenost ne moze biti manja od 100 m.

Clanak 41.
Dio individualnih stambenih objekata moguce je koristiti za obavljanje poslovnih djelatnosti koje ne
stvaraju buku, ne zagaduju okolinu i ne ometaju odvijanje prometa.

Clanak 42.
Gradevinska parcela za gradnju manjih poslovnih objekata (usluznog, proizvodnog zanatstva)
odreduje se u odnosu na veli¢inu i kapacitet objekta uz minimalnu izgradenost parcele 20% i
maksimalnu 50% od povrsina parcele.

Visina objekta iz stavka 1. ove tocke ne moze biti vec¢a od 6,0 m osim ako tehnologija proizvodnje ne
zahtijeva vedu visinu objekata.

Clanak 43.
Na gradevinskim Cesticama je potrebito urediti prostor za kratkotrajno odlaganje ku¢nog otpada.
Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometne povrSine i treba biti zaklonjeno od
izravnoga pogleda s ulice.

Sakupljanje otpadnih voda, dok se ne izgradi kanalizacijski sustav, vrsit ¢e se putem nepropusnih
septickih jama koje se ne mogu graditi na udaljenosti manjoj od 1,5 m od susjedne gradevinske
Cestice i izvan zastitnog pojasa prometnica.



Izuzetno se nepropusna septicka jama moZe smijestiti i uz susjednu medu uz obveznu prethodnu
suglasnost ovlastenika susjedne parcele samo u slucaju ako je u istoj razini ili na nizoj koti od
susjedne gradevinske parcele.

Clanak 44.
Unutar gradevinskog podrucja gradevine se moraju obvezatno prikljuciti na vodovodnu mrezu ukoliko
ista postoji i ako za to postoje tehnicki uvjeti. U drugim sluCajevima opskrba pitkom vodom se rjesava
na higijenski nacin prema mjesnim prilikama.

Prikljucivanje gradevina na elektricnu mrezu obavlja se prema uvjetima nadlezne elektrodistribucijske
organizacije, a sve prema posebnim uvjetima lokacijske dozvole.

2.3. IZGRADENE STRUKTURE VAN NASELJA

Clanak 45.

Prostornim planom utvrdena je gospodarska zona Zadvarje veli¢ine cca 25,8 ha za izgradnju
industrijsko-prozvodnih  kapaciteta, zanatstva i servisa, stacionarno-transportnih i skladisnih
djelatnosti, komunalnih objekata, objekata infrastrukture i sl. Omogucuje se u gospodarskoj zoni i
gradnja trgovacko-usluznih i ugostiteljskih sadrzaja, te drugih sli¢cnih maloprodajnih i veleprodajnih
sadrzaja koji zahtijevaju vece gradevinske parcele. U okviru zone ne dopusta se gradnja objekata Cija
je namjena iskljucivo stambena. Dopusta se mogucnost da se u okviru poslovnih objekata izgrade
nuzni stambeni prostori, a sve u funkciji osnovne namijene.

Dio gospodarske zone Zadvarje veli¢ine cca 17,39 ha, oznacen u grafickom prilogu Plana br. 1
oznakom I1. , planiran je za poslovno-proizvodnu namjenu, a dio gospodarske zone Zadvarje veli¢ine
cca 8,4 ha, oznake I2, predvidena je kao preteZito zanatske namjene. U ovim namjenama se
omogucuje izgradnja poslovnih, trgovinskih, skladisnih, usluznih objekata i pratec¢ih sadrzaja.
Prostornim planom su rijeSeni infrastrukturni prikljucci (elektroenergetski, vodovodni i kanalizacijski).

Za navedenu gospodarsku zonu je potrebno izraditi Urbanisticki plan uredenja (u daljnjem tekstu UPU)
kojim ¢e se detaljnije razgraniciti planirane namijene.

U okviru zona potrebno je osigurati minimalno 30% zelenih povrsina.

Postojeca gospodarska zona “Kraljevac" veli¢ine cca 9,8 ha je gospodarsko-proizvodne namjene
(vezana za hidroelektranu Kraljevac). Vec¢im dijelom je izgradena, te se unutar nje ne planira daljnja
izgradnja. Cestovno je povezana i opremljena komunalnom infrastrukturom. Postojeci objekti se mogu
revalorizirati za turisticko koriStenje (posjeti hidroelektrani, rafting, canyoning, izletista i slicno).

Clanak 46.
U slucaju kad se u zonama gospodarskih djelatnosti predvida izgradnja novih ili rekonstrukcija
postojeCih gradevina, u kojima je u tijeku tehnoloskog procesa moguéa emisija Stetnih plinova,
ispustanje agresivnih tekucina ili postoji bilo koja opasnost po okolinu, potrebno je izraditi procjenu
utjecaja na okolis kao sastavni dio dokumentacije za izdavanje gradevne dozvole.

Clanak 47.
Prostornim planom predvidene su zone za turizam, Sport i rekreaciju.

Razvoj turizma temeljit ¢e se na revitalizaciji autohtonih ambijentalnih cjelina, kulturne bastine i
spomenickog blaga, te na ocCuvanju i oplemenjivanju prirodnih ambijenata. Zadvarje, kao primarni
gospodarski centar podrucja preferira se kao potencijalni nosilac turistickog razvoja.

Clanak 48.

Zona “Dubci”, povrsine 16,23 ha, predvida se kao Sportsko-rekreacijski centar, a smjeStena je kod
prijevoja Dubci. Unutar zone planirani su prateci i pomocni sadrzaji u funkciji osnovne namjene, koji
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mogu zauzimati do 10% povrsine zone. Postojeci objekt unutar zone, do sada u funkciji ugostiteljstva,
zadrzava svoju namjenu ali u sklopu Sportsko-rekreacijskog centra.

Za navedene zone je potrebno izraditi UPU-a.

Clanak 49.
U granicama gradevinskog podrucja moguca je izgradnja Sportskih terena, gradevina prate¢e namjene
(klupskih prostorija, svlacionica, infrastrukturnih gradevina) i gradevina pomocne namjene (manjih
ugostiteljskih i sli¢nih sadrzaja).

3. UVJETI GRADNJE IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCIA

Clanak 50.

Gradevine koje se grade izvan gradevinskog podrucja su:

e infrastrukturne gradevine (prometne, komunalne, energetske i dr.)

e stambene i gospodarske gradevine u funkciji revitalizacije poljoprivredne proizvodnje i
turizma
gospodarske gradevine (farme, plastenici, staklenici, poljske kucice, pCelinjaci i dr.)
zdravstvene gradevine i uredenje rekreacijskih povrsina
gradevine posebne namjene
groblja

Gradenje izvan gradevinskog podrucja mora biti uklopljeno u krajobraz tako da se:

e ocuva kakvoca i cjelovitost poljodjelskoga zemljiSta i Suma

e 0oCuva prirodni prostor pogodan za rekreaciju, a gospodarska namjena usmijeri na predjele
koji nisu pogodni za rekreaciju,

e oCuvaju kvalitetni i vrijedni vidici,

e osigura Sto veca povrSina gradevinske Cestice, a Sto manja povrsina gradevnih cjelina,
osigura infrastruktura, te sukladno posebnim propisima rijeSi odvodnja, proCiS¢avanje
otpadnih voda i zbrinjavanje otpada.

Clanak 51.
Kriteriji gradenja izvan gradevinskog podruéja odnose se na gradnju ili uredenje pojedinacnih
gradevina i zahvata. Pojedinane gradevine ne mogu biti mjeSovite namjene, a odredene su jednom
parcelom. Kriteriji kojima se odreduje vrsta, veli¢ina i namjena gradevina i zahvata u prostoru su:
e gradevina mora biti u funkciji koriStenja prostora (poljoprivredna, lovna, planinarska,
stocarska, eksploatacijskog polja)
e gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom), odvodnju (prociS¢avanje otpadnih
voda) i energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat ili drugo)
e gradevine treba graditi sukladno kriterijima zastite prostora, vrednovanja krajobraznih
vrijednosti i autohtonog graditeljstva

Izvan gradevinskog podrucja gradi se sukladno Zakonu o gradenju.

Clanak 52.
Izvan granica gradevinskog podrucja naselja moguca je gradnja stambenih i gospodarskih gradevina
u funkciji revitalizacije poljoprivredne proizvodnje i turizma. Gradnja ovih objekata je moguca izvan
zasti¢enog obalnog podrucja mora.

Pod stambenim i gospodarskim gradevinama podrazumijevaju se gradevine koje za vlastite potrebe,
a u funkciji obavljanja djelatnosti poljoprivrede i stoCarstva grade izvan gradevinskog podrucja
sukladno kategorizaciji i osjetljivosti prostora gradenja. U funkciji obavljanja ovih djelatnosti moze se
graditi iskljucivo u sklopu povrSina na kojima se djelatnost obavlja, te sukladno namjeni prostora
Prostornog plana. Gradenje se ne moZe dozvoliti na prvoj kategoriji boniteta poljoprivrednog zemljista.
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Stambeni i gospodarski objekti u prostornom smislu moraju sacinjavati prostorno funkcionalnu cjelinu
uz racionalno koristenje prostora.

Pod gospodarskim objektima smatraju se gradevine za potrebe uzgoja, uskladistenja i prerade biljaka i
biljnih proizvoda, uzgoja stoke i tradicionalne prerade mesnih proizvoda, proizvodnju, skladistenje i
degustaciju vina te spremiste alata i mehanizacije.

Namjena i gabariti ovih objekata odreduju se na osnovu vrste elaborirane moguce kolicine
poljoprivredne proizvodnje u vlasnickim granicama prikazanog obuhvata i tehnoloskog postupka
prerade poljoprivrednih proizvoda.

Stambeni objekti u ovim cjelinama mogu biti maksimalne tlocrtne povrsine 200m2 i katnosti Po+P+1
(podrum, prizemlje, jedan kat) odnosno maksimalno 7,0 m od najnize tocke uredenog terena uz
gradevinu do vijenca gradevine. Podrum je etaza kojoj je gornja ploca najvise 0,50 m iznad najviSe
kote terena. Za potrebe obavljanja ove djelatnosti moze se izgraditi samo jedan stambeni objekt.
Stambeni objekti se ne mogu graditi bez gospodarskih objekata. U stambenim objektima ovih cjelina
mogu se obavljati usluge seoskog turizma.

Mogucnost izgradnje ovih sadrzaja podrazumijeva bavljenje poljopriviedom kao osnovnom
djelatnoscu.

Gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka moraju se graditi izvan:
e zasticenih spomenickih cjelina i kulturnog krajobraza
zasti¢enog obalnog podrucja mora
zastic¢enih prirodnih predjela
osobito vrijednog poljoprivrednog tla
koridora prometnica

Minimalna povrsina poljoprivrednog gospodarstva za gradnju gradevina iz stavka 1. ovog clanka
iznosi 2000 m?,

ZemljiSte treba imati prilazni put, vodu za natapanje rijeSeno prema lokalnim prilikama i elektricnu
energiju.

Gospodarska gradevina iz stavka 1. ovog c¢lanka u funkciji poljoprivredne proizvodnje (spremiste i
obrada poljoprivrednih proizvoda moze se graditi kao dio sklopa sa stambenom gradevinom ili kao
zasebna gradevina najvece tlocrtne bruto povrsine do 150 m? i najvece visine suteren ili podrum,
prizemlje i krov, odnosno najvise 5,0 m mjereno od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine).

Oblikovanje pojedinacnih gospodarskih gradevina mora biti u skladu s lokalnom graditeljskom
tradicijom.

Clanak 53.
Na poljopriviednom zemljistu najmanje povrsine 1000 m? , izvan zasti¢enog obalnog podru¢ja mora,
omogucava se gradnja poljske kucice.
Ako jedan vlasnik ima viSe Cestica poljoprivrednog zemljista u radijusu od 500 m njihova povrsina se
moze zbrajati kako bi se postigla trazena povrSina za izgradnju poljske kucice. Poljoprivredno
zemljiSte ne moZe se parcelirati na manje dijelove.

Poljska kucica moze se graditi kao prizemnica najvece tlocrtne bruto povrsine do 20 m?. Sljeme krova
mora biti usporedno s duzom stranicom gradevine, obvezno usporedno sa slojnicama terena.

Postojece poljske kucice izgradene na zemljistu manje povrsine od povrSine odredene u stavku 1.
ovog €lanka, ne mogu povecavati tlocrtnu povrsinu.

Poljska kucica mora biti gradena na nacin da:
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bude smjestena na najmanje plodnom, odnosno neplodnom dijelu poljodjelskog zemljista

e treba koristiti lokalne materijale (kamen) i treba biti izgradena po uzoru na tradicijsku
gradnju

e visina do vijenca ne moZze biti viSa od 2,60 m

e krov mora biti dvostresan, izmedu 20° i 35° stupnjeva nagiba

e pokrov treba izvesti na tradicijski nacin (kamenim plo¢ama)

Poljske kucice ne mogu se graditi na osobito vrijednom poljoprivrednom zemljistu (poljima).
Poljske kucice ne mogu imati priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu.

Clanak 54.
Za udaljenosti stambenih i gospodarskih gradevina i poljskih kuéica od javno prometnih povrsina,
susjednih parcela i gradevina primjenjuju se odredbe propisane za izgradnju na povrSinama
gradevinskog podrucja naselja.

Clanak 55.
Prostornim planom utvrdena je lokacija postojeceg groblja, kao i potreba Sirenja postojece lokacije
sukladno potrebama i vazec¢im propisima prema posebnom programu.

Do groblja se mora osigurati kolna prometnica minimalne Sirine 5,0 m. U sklopu parcele groblja
potrebno je osigurati parkiraliSte sukladno normativu propisanom u Clanku 88. te minimalno 30%
povrsina namijenjenih zelenilu.

Osim grobnih mjesta unutar groblja mogu biti smjeSteni prizemni prate¢i sadrzaji (kapelica,
mrtvacnica, cvjecarnica i sl.). Groblje mora biti ogradeno ogradom.

Ovim Planom se planira izrada DPU-a za uredenje groblja. Do izrade DPU-a omogucuje se
ishodovanje lokacijske, odnosno gradevinske dozvole za gradnju unutar postojeceg groblja na
temelju ove Odluke.

Clanak 56.
Na povrSinama odredenim za rekreativne aktivnosti mogu se uredivati Setnice, trim staze, biciklisticke
staze, odmoriSta i vidikovci. Ove sadrzaje treba uredivati sukladno kriterijima zastite prostora i
krajobraznih vrijednosti na nacin da se ne unistava flora i fauna i poremeti prirodna ravnoteza u
prostoru.

Uz kanjon rijeke Cetine na potezu od vidikovca Kriz do brane za HE Kraljevac a unutar zasti¢enoga
podrucja r. Cetine, moze se urediti Setnica sa vidikovcima, ogradnim zastitnim zidovima i stepenicama
za spustanje u podnozje kanjona kod slapa Gubavice. Setnica se moze urediti i za krizni put s
postajama.

Prirodno kupalidte “Cerovica” uz uvalu Vrulja, obuhvaca otvorene povréine od cca 4,58 ha,
namijenjene suncanju i kupanju. Kolni pristup je sa postojece ceste Brela-Soline.

Uredenje prema odredbama ove Odluke podrazumijeva: denivelacije terena urediti sa kamenim
suhozidima, a pristupne pjesacke staze uklopiti u nagib terena sa minimalnim intervencijama u
postoje¢i konfiguraciju terena. Planirano podrucje uredenog kupaliSta treba hortikulturno uredit
koriste¢i autohtone vrste bilja, niskog i visokog raslinja.

Koristenje Citavog podrucja u okviru zastitnog obalnog pojasa predvideno je u funkciji unapredenja
turizma i rekreacije.

Clanak 57.
Javne zelene povrsine se odrzavaju i ureduju temeljem projekta hortikulturnog uredenja.
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Clanak 58.
Sume iskljuCivo osnovne namjene obuhvacaju zastitne Sume u koje spadaju bjelogoricne ili
proizvodno zastitne Sume, te crnogoricne.

Zastitne Sume ukljucuju i zastitno zelenilo i pejzazne povrsine uz naselja, imaju funkciju zastite tla od
erozije (kod nagnutih terena), zastite naselja i drugih gospodarskih zona, Sportsko rekreacijskih i
drugih zona. Pridonese prirodnim vrijednostima podrucja, poboljSanju mikroklimatskih i ekoloskih
uvjeta, proizvodnje u poljoprivredi i stoCarstvu, te podizu estetsku vrijednost krajolika u prilog
razvitka turizma i rekreacije.

Planirana podrucja zastitnih Suma treba poSumljavati autohtonim biljnim vrstama te osigurati mjere
zastite od pozara (prosjeci, hidranti, osmatracnice i druge mjere).

4, UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI U PROSTORU

Clanak 59.
Drustvene djelatnosti obuhvacaju sadrzaje koji se ureduju u sklopu gradevina druge namjene ili
grade kao samostalne gradevine.

Pod drustvenim djelatnostima podrazumijevaju se gradevine za:
odgoj i obrazovanje

zdravstvo i socijalnu skrb

kulturne i drustvene organizacije

javne i pratece sadrzaje (posta, banka i sl.)

Sport i rekreaciju (uz odredene sadrZaje - prvenstveno Skole)

Minimalne potrebe opremanja naselja gradevinama drustvenih djelatnosti utvrduju se temeljem
slijede¢ih normativa:

e zdravstvena zastita (primarna) 0,10 m2/stanovniku
e drustvene i kulturne organizacije 0,20 m2/stanovniku
e javne djelatnosti 0,10 m2/stanovniku
e 0dgoj i obrazovanje prema posebnim propisima

PovrSina gradevinske parcele gradevina drustvenih djelatnosti utvrduje se temeljem lokacijske
dozvole za svaku pojedinacnu gradevinu prema potrebama te gradevine i obuhvaca zemljiste pod
gradevinom i zemljiSte potrebno za redovitu upotrebu gradevine.

Bruto izgradenost parcela za drustvene djelatnosti moze biti najvisSe 40% za slobodnostojece i 60%
za ugradene gradevine.

Udaljenost gradevina drustvenih djelatnosti mora iznositi najmanje H/2 visine objekta, a min. 3.0 m
od granice susjedne parcele.
U slucaju kad se susjedna gradevina planira izgraditi pored gradevine za odgoj i obrazovanje, tad
njihova medusobna udaljenost mora iznositi najmanije tri visine planirane gradevine.
Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi:
e ako gradevinska parcela na kojoj ¢e se objekt graditi ima direktan pristup na javno
prometnu povrSinu najmanje Sirine 5,0 m, odnosno za komunalne i manje gospodarske
objekte najmanje 3,0 m
e ako se na gradevinskoj parceli ili uz javnu prometnu povrSinu moze osigurati prostor za
parkiranje vozila
e tako da je predvidena udaljenost objekata drustvenog standarda (Skole, polivalentni
drustveni objekti, vrti¢i i sl.) od stambenih i drugih objekata najmanja 10 m, a od manjih
poslovnih i gospodarskih objekata koji zagaduju okolis najmanje 50 m
e minimalna veli¢ina gradevne &estice iznosi 600 m?, izuzetno je moguéa i manja gradevna
Cestica ukoliko zadovoljava propisani standard
e najvedi koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4 a koeficijent iskoriStenosti 3,0
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Lokacijska dozvola za izgradnju gradevina drustvenih djelatnosti utvrdit ¢e se na temelju idejnog
projekta ili idejnog rjeSenja uz pribavljene odgovarajuce suglasnosti i misljenja nadleznih institucija.

Clanak 60.
Sadrzaji javnih i drustvenih djelatnosti mogu se graditi ili uredivati u dijelu gradevina druge namjene
(stambene, poslovne i slicne gradevine).

Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti koje se grade kao interpolacije unutar povrsine naselja
mogu imati i manju gradevnu Cesticu od minimalno definirane, odnosno koeficijent izgradenosti (kig)
im moze biti maksimalno 0,8 , a koeficijent iskoristenosti (ki) maksimalno 3,0 .

Clanak 61.
a) Predskolske ustanove (djecji vrtici i jaslice)

Planira se standard od 20 polaznika u jednoj odvojenoj skupini, minimalno 5m? neto izgradenog
prostora i 20m? parcele po djetetu.

Ukoliko se djecje ustanove grade u dijelu gradevina druge namjene (pretezno stambene i stambeno-
gospodarske gradevine) tada je obvezno osigurati na gradevnoj Cestici zasebni prostor od najmanje
5,0 m? po djetetu (otvoreni dio gradevinske &estice) za boravak i igru djece na otvorenom.

b) Osnovne skole

Prilikom projektiranja i gradnje osnovnih Skola primjenjuju se, pored zakonskih odredbi, i sljedeci
okvirni standardi:

e povriina gradevine po jednom u&eniku je 5 m?

e veli¢ina zemljista za gradnju osnovne Skole mora osigurati povrSinu za osnovnu gradevinu,
prostor za odmor i rekreaciju, prostor za otvorene Sportske terene, prostor za zelene
povrsine i drugo

e veli¢ina gradevinske Cestice, koja osigurava prostor za sve sadrzaje, odredena je
normativom od 30-50 m? po uceniku, rafunajuéi rad kole u dvije smjene. Iznimno, u ve¢
formiranim naseljima i gusto izgradenim dijelovima naselja, normativ je 20-40 m? po
uceniku.

Clanak 62.
Objekti drustvenog standarda, komunalni i drugi objekti mogu se graditi najviSe kao dvokatnice
(podrum, prizemlje, dva kata i potkrovlje).

Iznimno iz stavka 1. ovog Clanka objekti mogu biti i viSi od dva kata ako to zahtijevaju njihove
funkcionalne karakteristike i tehnologija rada.

Clanak 63.
Sakralni objekti (crkve, kapelice i sl.) mogu se graditi na gradevinskom podrucju naselja, a iznimno i
izvan gradevinskog podrucja, u skladu sa uvjetima za gradnju objekata drustvenog standarda uz
izradu idejnog arhitektonsko-urbanistickog rjesenja.

Obijekti iz stavka 1. ove tocke mogu imati odgovarajuca obiljezja uz obavezu uklapanja u okolni
ambijent.

5. UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA I TRASA I POVRSINA PROMETNIH
I DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 64.
Planom se odreduje da koridori, trase i povrSine prometnih i drugih infrastrukturnih sustava Cine:
e gradevine cestovnog prometa
e gradevine sustava veza
e gradevine vodoopskrbe i odvodnije, te uredenja bujica
e gradevine u sustavu energetike
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Koridori, trase i povrSine prometnih i drugih infrastrukturnih sustava realiziraju se sukladno rjeSenjima
iz Prostornog plana, planova Sireg podrucja i planova uzeg podrucja.

Detaljno odredivanje trasa prometnica i komunalne infrastrukture utvrduje se idejnim rjeSenjima za
izdavanje lokacijske dozvole vodeéi racuna o stanju na terenu i posebnim uvjetima.

Zasebna gradevna Cestica formira se za sve gradevine (prometnice, trafostanice, vodospreme,
prepumpne stanice, uredaj za prociS¢avanje fekalne kanalizacije i dr.) prometnih i infrastrukturnih
sustava.

Gradevna Cestica za pojedine sadrzaje formira se u odnosu na veliCinu projektirane gradevine u
skladu s posebnim propisima.

Do svake infrastrukturne gradevine obvezna je izvedba odgovarajuceg kolnog pristupa, osim za
bazne stanice mobilne telefonije.

Gradevine u sustavu infrastrukture ne smiju imati visinu ve¢u od 6 m i ne mogu biti locirane na
kvalitetnim poljoprivrednim povrSinama.

Infrastrukturu voditi tako da se prvenstveno koriste postojeci koridori i formiraju zajednicki za vise
vodova, kako bi se izbjegle povrSine Sume, vrijedno poljoprivredno zemljiSte, vrijedne prirodne i
stvorene strukture.

Prilikom izgradnje gradevina infrastrukture potrebno je provoditi propisane mjere zastite okoliSa
(rekultivacija i sanacija padina i iskopa, izgradnja zastitnih zidova i sl.).

Prometni sustav

Clanak 65.

Prostornim planom je utvrdeno da ¢e cestovni promet imati primarno znacenje u cjelokupnom
prometnom sustavu s obzirom na njegovu funkciju integriranja ostalih vidova prometa. Planirana i
izgradena cestovna mreza razvrstana je prema funkcionalnom znacaju i ocekivanom prometnom
optereéenju na slijedece kategorije:

e drzavne ceste

e 7upanijske ceste

o lokalne ceste i ostali nekategorizirani planinski protupozarni i gospodarski putevi

Predvideno je da se te, kao i sve nize kategorije cestovne mrezZe detaljnije utvrde na temelju
prostornog plana detaljnijeg stupnja razrade.

Clanak 66.

RjeSenje prometnica Opcine Zadvarje uvjetovano je u znatnoj mjeri rasporedom javnih prometnica
koje prolaze podrucjem opcine, a to su:

e Autocesta
JTC D8
D39 (GP ArZano (gr. R. BIH) — Cista Provo — Dubci (D8))
zaobilaznica Sestanovca i Zadvarja (DC-39)
ZC 6166 Omis (D8) — Kuci¢e — Zadvarje — D39

Drzavna cesta D39 razdvaja uze podrucje Opcine na dva dijela te je ve¢ postala kritichom dionicom i
to kako za normalno odvijanje prometa na dionici drzavne ceste, tako i za rjeSavanje lokalnog i
gradskog prometa.

Drzavne i Zupanijske ceste obnasaju istovremeno tranzitni i lokalni promet.
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Clanak 67.
Prostornim planom utvrdene su moguce etape razvitka prometne mreze opéine Zadvarije:

I ETAPA; Podrazumijeva mijestimi¢no prosirenje postojec¢ih prometnica, izradu nogostupa i javne
rasvjete te izradu manjih parkiraliSta uz postoje¢e prometnice.

II ETAPA;Konacno stanje: postize se izgradnjom zaobilaznice Sestanovca i Zadvarja ¢ime dionica
drzavne ceste viSe nece prolaziti uzim podru¢jem naselja. Potrebno je projektirati
kvalitetene ulaze i izlaze s postojece prometnice D39 na zaobilaznicu.

Clanak 68.
U Prostornom planu utvrdeni su zastitni koridori koje je potrebno rezervirati i oCuvati za izgradnju
planirane, te prosirenje i modernizaciju postojece cestovne mreze u dugorocnoj perspektivi.

Prostornim planom odredeni su slijedeci koridori:

e za planiranu autocestu 250 m
e za planiranu drzavnu cestu 150 m
e za obilaznicu Zadvarja 75m

Unutar odredenih koridora cestovnih prometnica nije dozvoljena nikakva gradnja, sve dok se ne utvrdi
lokacijska dozvola za prometnice ili do izrade UPU-a.

Clanak 69.

U postupku rjeSavanja trase autoceste kroz Splitsko-dalmatinsku Zupaniju, Prostornim planom
Zupanije su date alternativne varijante koridora koji se definiraju kao pravci istrazivanja, Sto se odnosi
na pravac Dubci-Sestanovac.

Nakon Sto je u postupku izrade Plana na tim dionicama definirano konacno rjeSenje, ovi prometni
pravci gube prostorno-planski status istrazivanja na tim podrucjima, a ovim Planom je utvrdena
konacna trasa kroz Opcinu Zadvarje na temelju koje se uz idejno rjeSenje omogucuje izdavanje
lokacijske dozvole.

Clanak 70.
Na postojecoj cestovnoj mrezi drzavnog, zupanijskog i lokalnog znacaja predvideni su slijedeci
zahvati:

e korekcija nepovoljnih gradevinskih elemenata trasa, prvenstveno na mijestima gdje su
prometne nezgode najcesce (proSirenje profila cesta, povecanje horizontalnih i vertikalnih
radijusa i sl.)

e modernizacija (asfaltiranje) preostalih vaznijih lokalnih cesta sa tucanickim kolnikom.

Clanak 71.
Gradevinske parcele uz prometnice formiraju se od punog profila prometnice, a u skladu sa Zakonom
0 javnim cestama.

U zastitnom pojasu ceste moze se formirati neizgradeni dio parcele, odnosno uredivati parkiralista,
vrtovi s niskim zelenilom, ogradni zidovi i sl., ali na nacin da se ne umanji preglednost ceste ili
raskrséa.

Ogradni zidovi gradevinske parcele mogu se graditi na udaljenosti najmanje 3,0 m od zemljiSnog
pojasa drzavne ili Zupanijske ceste i 1,5 m od zemljiSnog pojasa lokalne ceste.
Sva krizanja se trebaju izvesti tako da vozilima omoguce sigurno ukljucivanje i iskljuivanje s ceste.

Clanak 72.
S prometnica koje imaju kategoriju drzavne ceste, kolni priklju¢ak na parcelu je mogu¢ uz prethodno
dobivenu suglasnost nadlezne institucije.
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Sa Zupanijskih i lokalnih cestovnih prometnica dozvoljen je direktan kolni pristup parceli, ali na nacin
da su prikljucci koji se u neposrednoj blizini priklju¢ju na javnu cestu zajednicki.

U postupku utvrdivanja lokacijskih dozvola za prikljucke i prilaze na javnu cestu sudjeluju organizacije
za odrzavanje cesta.

Clanak 73.
Radi osiguranja prometa i sigurnosti ljudi Planom su utvrdene Sirine zastitnih pojaseva uz postojece
cestovne prometnice, i uz one za koje su utvrdeni uvjeti uredenja prostora i to:

e autoceste 40 m,
e ceste namijenjene iskljuCivo za promet motornih vozila ili brze ceste 35 m,

e zadrzavne ceste 25 m
e za Zupanijske ceste 15 m
e zalokalne ceste 10 m

Kod izdavanja lokacijskih dozvola za gradenje objekata i instalacija na javnoj cesti ili unutar
zastitnog pojasa javne ceste, prethodno se moraju zatraziti uvjeti Hrvatskih autocesta d.o.o. kad se
radi o autocestama, Hrvatskih cesta d.o.0. kada se radi o drzavnim cestama i Zupanijske uprave za
ceste, ako se radi o Zupanijskoj i lokalnoj cesti. Unutar izgradenog dijela gradevnog podrudja
udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca za interpolirane objekte moze se utvrditi prema
susjednim objektima uz prethodno navedene uvjete.

Sva krizanja se trebaju izvesti tako da vozilima omoguce sigurno ukljucivanje i isklju€ivanje s ceste.

Clanak 74.
Uz drzavne, zupanijske i lokalne prometnice (na podruc¢jima na kojima su ispunjeni posebni uvijeti u
skladu sa zakonskim odrednicama), moguca je gradnja prateCih cestovnih objekata tj. benzinskih
postaja sa ugostiteljskim objektima, servisima i praonicama automobila, motelom i sl.

Uz ugostiteljske objekte, benzinske i servisne stanice i druge objekte pokraj cestovnih prometnica, radi
Cije djelatnosti dolazi do zadrzavanja vozila, potrebno je osigurati posebne povrsSine za parkiranje i
zaustavljanje vozila izvan kolnika, a u skladu s vaze¢im normativima.

Clanak 75.
Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put u sklopu gradevinskog podrucja unutar kojega Ce se izgraditi
ili ve¢ postoje stambene ili druge gradevine, te na koji te gradevine imaju izravan pristup.
Ulice iz prethodnog stavka moraju imati najmanju Sirinu od 5,0 m (s dvije vozne trake) odnosno 3,0 m
(jedna vozna traka).
Samo jedna vozna traka moZe se izgradivati iznimno na preglednom dijelu ulice pod uvjetom da se na
svakih 100 m uredi ugibaliste, odnosno u slijepim ulicama ¢ija duzina ne prelazi 100 m na preglednom
ili 50 m na nepreglednom dijelu.

Sve javne prometne povrsine unutar gradevinskog podrucja na koje postoji neposredan pristup s
gradevinskih parcela moraju se projektirati i graditi na nacin da se omoguci vodenje komunalne
infrastrukture, te moraju biti vezane na sustav javnih prometnica.

Clanak 76.

Rekonstrukcijom postojecih drzavnih i drugih razvrstanih cesta potrebno je obuhvatiti cjelovito
rieSenje trase sa svom infrastrukturom, javnom rasvjetom, uredenjem pjeSackih nogostupa i dr. u
naselju.

Unutar minimalnih koridora planiranih cesta ne dozvoljava se gradnja drugih gradevina do ishodenja
lokacijske dozvole za cestu (ili njen dio na koju je orijentirana gradevina). Nakon ishodenja lokacijske
dozvole, odnosno zasnivanja gradevne Cestice ceste, odredit ¢e se zastitni pojasevi sukladno
posebnom zakonu, a eventualni prostor izvan zastitnog pojasa prikljucit ¢e se susjednoj planiranoj
namjeni. Lokacijskom dozvolom za gradnju ili rekonstrukciju ceste obvezno treba odrediti nacin
rjieSavanja odvodnje oborinskih voda radi spriecavanja Stetnih utjecaja na okolis.
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Clanak 77.
U zastitnom pojasu javne ceste mogu se graditi gradevine za potrebe odrzavanja ceste i pruzanja
usluga vozacima i putnicima, a predvidene projektom ceste (cestarske kucice, odlagalista, benzinske
postaje, parkiraliSta, odmorista i sl.). Prije izdavanja lokacijske dozvole za te gradevine, potrebno je
zatraZiti uvjete nadleZne uprave za ceste.

Gradevine na benzinskim postajama i druge gradevine iz prethodnog stavka ne mogu imati visinu
vecu od prizemlja, svijetle visine najvise 4,5 m te moraju biti udaljene od granice susjedne Cestice
najmanje 3,0 m.

Clanak 78.
Prilikom gradnje novih dionica cesta ili rekonstrukcije postojecih obvezno je ocCuvati krajobrazne i
spomenicke vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena uz minimalno
koriStenje podzida, usjeka i nasipa. Ukoliko nije mogucée izbjeéi izmicanje nivelete ceste izvan
prirodne razine terena obvezno je saniranje nasipa, usjeka i podzida.

Clanak 79.
Autobusna stajalista na dijelu drzavne i Zupanijske ceste moraju se graditi izvan kolnika. Ova odredba
se odnosi i za lokalne ceste izvan gradevinskog podrucja, te za lokalne ceste sa vrlo gustim prometom
unutar gradevinskih podrudja.

Promet u mirovanju se rjeSava javnim ili privatnim parkiraliSnim / garaznim prostorom. PostojeCi
deficiti parkiraliSnog prostora nadoknaduju se postupnom gradnjom javnih parkiralista / garaza.

Clanak 80.
Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcijom postojeéih gradevina, ovisno o vrsti i namjeni potrebno je
urediti parkiraliSta / garaze na gradevnoj Cestici. Izuzetno, mogucée je uredenje parkiraliSnog /
garaznog prostora i na javno prometnoj povrsini za sadrzaje koji su smjesteni u prizemlju gradevina
orijentiranih na ulicu (trgovina, ugostiteljstvo i sl.), pod uvjetom da se time ne pogorSavaju prometni
uvjeti Sireg podrucja, posebno uvjeti prometa u mirovanju. Utvrduje se slijede¢i broj potrebnih
parkiralisnih / garaznih mjesta (PM), ovisno o vrsti i namjeni gradevina:

Potreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta:

Namjena Tip gradevine Potreban broj parkiralisnih ili garaznih
mjesta (PM)
Stanovanje stambene 1 PM/50 m? x
gradevine 1,25
(uvecano za 25%
za
posjetitelje)
Ugostiteljstvo i | restoran, kavana 1 PM/25 m?
turizam caffe bar, slasticarnica i sl. 1 PM/10 m?
smjestajni objekti iz skupine 1 PM/50 m?
hotela
samacki hoteli, pansioni 1 PM/100 m?
Trgovina i robna kuca, supermarket 1 PM na 15 m?
skladista prodajne povrsine
ostale trgovine 1PMna30m? najmanje 2 PM
prodajne povrsine
skladista 1 PM na 100 m?
Poslovna i javna |banke, agencije, poslovnice 1 PM na 25 m? najmanje 2 PM
namjena (javni dio)
uredi i kancelarije 1 PM na 50 m?
Industrija i industrijski objekti 1 PM na 70 m?
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zanatstvo zanatski objekti 1 PM na 50 m?
auto servis 1 PM na 20 m?
Kultura, odgoj i |djedji vrtidi i jaslice 1 PM/50 m?
obrazovanje osnovne i srednje Skole 1 PM/100 m?
instituti 1 PM/100 m?
kina, kazaliSte, dvorane za 1 PM/50 m?
javne skupove
crkve 1 PM/50 m?
muzeji, galerije, biblioteke 1 PM/50 m? minimalno 4 PM, za muzeje
1PM za autobus
kongresne dvorane 1 PM/ 50 m?
Zdravstvo i bolnice i klinike 1 PM/100 m?
socijalna ambulante, poliklinike, 1 PM/20 m?
skrb dom zdravlja
domovi za stare 1 PM/200 m?
Sport i Sportski objekti otvoreni, 1 PM/250m?
rekreacija bez gledalista povrsine
Sportski objekti zatvoreni, 1 PM/50m?
bez gledalista povrsine
Sportski objekti i igralista 1 PM/100 m?
s gledalistem
Komunalni i TrZnice 1 PM/20m?
prometni povrsine
sadrzaji Tehnicko-tehnoloske 1 PM/50 m? minimalno 1PM
gradevine
Benzinske postaje 1 PM/25 m?
Terminalni Autobusni kolodvor obvezan prometno —
putnickog tehnoloski projekt s
prijevoza izraCunom potrebnog broja
PM, posebno za:
- stajaliste (samo ukrcaj i
iskrcaj),
- kratkotrajno parkiranje
(do1h),
- dugotrajno parkiranje
(preko 1 h).
Groblja Minimalno 10 PM

Potreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta iz gornje tablice odreden je u odnosu na bruto
razvijenu povrsinu odgovarajuceg tipa gradevine.

U bruto razvijenu povrSinu za izraCun PM ne uraCunava se povrSina garaze i povrSina
jednonamjenskih sklonista.

Na javnim parkiralistima, od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta, najmanje 5% mora biti osigurano za
vozila invalida. Na parkiraliStima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu, ljekarnu,
trgovinu dnevne opskrbe, postu, restoran i predskolsku ustanovu mora biti osigurano najmanje jedno
parkiraliSno mjesto za vozilo invalida.

Zeljeznice

Clanak 81.
Jadranska zeljeznicka pruga, u tom smislu, dio je magistralnog pravca koji omogucuje vrlo povoljnu
Zeljeznicku vezu Srednje i Zapadne Europe s juznim dijelovima Europe. Jadranska priobalna pruga
Rijeka-Split-Dubrovnik predvida se uz mjeSoviti promet (putnickih i teretnih viakova). S obzirom da je
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definiran koridor Jadranske autoceste, kod definiranja koridora Jadranske Zeljeznice vodilo se racuna
0 istoj na nacina da medusobna udaljenost bude 1>100 metara.

Clanak 82.

U daljnjoj razradi dokumentacije za izgradnju Jadranske Zeljeznice moraju se primjenjivati sljedeci
parametri:

- maksimalna brzina putnickih vlakova v>200 km/h

- maksimalna brzina teretnih vlakova v=120-140 km/h

- minimalni radijus horizontalne krivine R>3000 m

- maksimalni uzduzni nagib ,i*=12 %o (izuzetno 14%o)

- mjeSoviti promet (putnicki i teretni)

- jednokolosjecna pruga s mogucnoscu gradnje u buduénosti drugog kolosijeka

Kod odredivanja ostalih parametara (slobodni profili, tovarni profili, razmak osi kolosijeka, dozvoljene
mase po duznom metru, duljina perona, najmanja korisna duljina kolosijeka i dr.) moraju se koristiti
norme za glavne medunarodne zeljeznicke linije.

Javne telekomunikacije .

Clanak 83.
Prostorni plan predvida proSirenje mreze telekomunikacija do stupnja koji ¢e omoguciti dovoljan broj
prikljuaka i maksimalan broj spojnih veza.

Clanak 84.
Potrebno je posti¢i dobru pokrivenost podrucja mobilnom telefonijom, odnosno sustavom baznih
stanica. Bazne stanice mobilne telefonije se postavljaju na udaljenosti od postojecih gradevina, izvan
zona stroge zastite spomenika kulture i vrijednih polja.

Clanak 85.
Svaka postojeca i novoplanirana gradevina treba imati osiguran priklju¢ak na telefonsku mrezu. TK
mreza u pravilu se izvodi podzemno i to kroz postojece prometnice, prema rasporedu komunalnih
instalacija u trupu ceste. Ako se projektira ili izvodi izvan prometnica treba se izvoditi na nacin da ne
onemogucava gradnju na gradevinskim cesticama, odnosno izvodenje drugih instalacija. Isto se
odnosi i na eventualnu zra¢nu mrezu-vodove.

Clanak 86.

Projektiranje i izvodenje TK mreze rjeSava se sukladno posebnim propisima, a prema planskim
rjieSenjima ovog Prostornog plana.

Gradevine telefonskih centrala i dr. uredaja mogu se rjeSavati kao samostalne gradevine na vlastitim
gradevnim Cesticama ili unutar drugih gradevina kao samostalne funkcionalne cjeline.

Energetski sustav

Clanak 87.
Koridori elektroenergetskih vodova trebaju se odrediti s obzirom na dva uvjeta:
- zadovoljenje tehnicko-tehnoloskih kriterija
- sprjecavanje nepovoljnog utjecaja na okolis

Clanak 88.
U nenastanjenim podrucjima obavezno je osigurati koridore za prolaz dalekovoda, Sirine ovisne o
nazivnom naponu:
- za DV 10(20) kV koridor Sirine 2x15 m (min. 20 m)
- za DV 35i 110 kV koridor Sirine 2x20 m (min. 30 m)
- za DV 220 400 kV koridor Sirine 2x25 m (min. 40 m)
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Posebno obratiti paznju na dva dalekovoda (110 kV i 35 kV) koja prolaze kroz planiranu radnu zonu.
Osim preporucenih Sirina koridora kod pribliZzavanja vodova drugim objektima ili prelaska prometnica,
ali i kod medusobnih krizanja vodova obavezno je pridrzavati se sigurnosnih visina i udaljenosti prema
tehnic¢kim normativima za izgradnju nadzemnih vodova nazivnih napona od 1 kV do 400 kV.

Clanak 89.
Ispod i u blizini dalekovoda, posebno u navedenim koridorima nije dozvoljena izgradnja stambenih,
poslovnih ni industrijskih objekata.

Za sve trafostanice je potrebno osigurati pristup kamionima.

Clanak 90.
Za sve trafostanice je potrebno osigurati pristup autodizalice.

Vodoopskrba i odvodnja
Clanak 91.

Dogradnja vodoopskrbne mreze, moze se oCekivati i planirati zbog potreba onih opcina i gradova koji
bi se mogli opskrbiti vodom iz vodozahvata u opcini Zadvarije.

Zbog potreba za ve¢om koli¢inom vode na Makarskom primorju, predvida se izgradnja paralelnog
cjevovoda od Zadvarja prema Makarskoj, kao i izgradnja hidrotehnickog tunela na prijevoju Dubci u
duzini od 1500 m.

Prosirenje vodoopskrbne mreZe Ce biti potrebno zbog potreba za dodatnim kolicinama vode u Opini
Sestanovac, kao i potreba za vodom u planiranim gospodarskim i turistickim zonama. Glede
navedenog, potrebno je predvidjeti proSirenje uredaja za preradu vode, Sto ¢e se odnositi na njegove
dijelove taloznik, filter stanicu, klornu stanicu i vodospremu.

Za planiranu rekreacijsku (turisticku) zonu na obalnom dijelu Opcine Zadvarje, potrebo je predvidjeti
osim izgradnje vodoopskrbnog cjevovoda i izgradnju vodospreme ( prekidne komore). Na podrucju
Nejasmici, predvidene su tri potencijalne lokacije za buduci vodozahvat. Dodatnim istrazivanjima i
valorizacijom svakog od ovih potencijalnih vodozahvata, utvrdit ¢e se najpovoljnije rjeSenje. Od
buduéeg vodozahvata na ovoj lokaciji, planira se izgradnja vodoopskrbnog cjevovoda do postojeceg
tlacnog cjevovoda koji ide od vodozahvata Kraljevac do vodospreme Makarskog vodovoda.

Sustav odvodnje otpadnih voda

Clanak 92.
Planira se izgradnja lokalnog kanalizacijskog sustava kojim bi se obuhvatila gradevinska podrucja
naselja Zadvarje i planirane poslovno proizvodne zone. Sustav sadrZi razdjelnu odvodnju oborinske i
fekalne kanalizacije te sustav za prociséavanje otpadnih voda.

Do izgradnje planiranog sustava za odvodnju otpadnih voda obavezna je izgradnja nepropusnih
septi¢nih jama prema odredbama ove Odluke.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti
Clanak 93.
Na podrucju Opcine Zadvarje postoji jedna kategorija zastite i to:
- Planina Biokovo, u kategoriji Parka Sume. Za park prirode Biokovo izraduje se Plan podrudja
posebnih obiljezja.

Clanak 94.
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Podrucja zastite prirodne bastine prikazana su u grafickom dijelu PPUO Zadvarje na kartografskom
prikazu broj 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora.

Clanak 95,
Skrb o zasti¢enim dijelovima prirode kao i pracenja stanja te provedba mjera zastite i upravljanja u
nadleznosti je Javne ustanove za upravljanje zastiéenim dijelovima prirode Splitsko-dalmatinske
Zupanije. Park Sumom Biokovo upravlja javna ustanova “Park Suma Biokovo”.

Clanak 96.
U skladu s odredbama Strategije i Programa prostornog uredenja Republike Hrvatske o povecanju broja
zasti¢enih dijelova prirode, utvrden je i lokalitet na podruc¢ju Opcine Zadvarje, za koji je potrebno
provesti na zakonu utemeljen postupak proglasenja kao zasticenog dijela prirode.

Naziv predlozenog dijela Opcina Prijedlog za kategorizaciju
prirode — lokalitet

Vodotok rijeke Cetine Zadvarje Zasticeni krajolik

Vrulja — morski dio Zadvarje Spomenik prirode (hidroloski)
Spomenik prirode (geoloski,

Prijevoj Dubci Zadvarije paleontoloski)

Zastita kulturno-povijesnih cjelina i lokaliteta

Clanak 97.
Sva inventarizirana nepokretna kulturna dobra na podrucju Opcine Zadvarje imaju svojstva kulturnog
dobra i shodno tome podlijezu pravima i obvezama Zakona o zastiti kulturnih dobara, bez obzira na
trenutni pravni status njihove zastite. Pravni status zastite obuhvacen je sljedec¢im kategorijama:
- kulturno dobro upisano u Registar nepokretnih kulturnih dobara
- preventivno zasti¢eno kulturno dobro
- evidentirano kulturno dobro - zastita prostornim planom

Clanak 98.
Nepokretna kulturna dobra sistematizirana su prema vrstama i podvrstama. Oshovna podjela prema
vrstama nepokretnih kulturnih dobara je sljedeca:
povijesna naselja i dijelovi povijesnih naselja,
povijesne gradevine i sklopovi,
elementi povijesne opreme prostora, tehnicke gradevine s uredajima,
podrucje, mjesto, spomenik ili obiljezje vezano uz povijesne dogadaje i osobe
arheoloska nalazista i lokaliteti,
krajolik ili njegov dio
etnozone

Zone zastite odredene su u cilju ocuvanja tipoloskih karakteristika povijesnog naselja i njegove
karakteristicne slike, te ocuvanju njegovih povijesnih struktura (prostornih i graditeljskih).
Diferencirane su prema stupnju ocuvanosti povijesne gradevne strukture i prostorne organizacije i
razliCitih rezima i mogucih zahvata.

Clanak 99.
Popis arheoloskih lokaliteta na prostoru obuhvata predmetnog plana:

Naselje Ime Vrsta REG.BR
Zadvarje Tvrdava Zadvarje Fortifikacija RST-657
Zadvarije Crkva Sv. Ante Sakralni spomenik | E

23



Clanak 100.
Predstavnicko tijelo Opcine Zadvarje moZe pokrenuti zastitu «evidentiranog» dobra ili dobra «unutar
zona umjerene zastite» koja su navedena u Konzervatorskoj dokumentaciji koja Cini sastavni dio
Prostornog plana uredenja Opcine Zadvarje.

Uvjeti i mjere zastite povijesnih naselja i dijelova naselja

Clanak 101.
Na kartografskom prikazu broj 3. Uvjeti koristenja i zastite prostora uvjeta koriStenja ucrtane su
cjeline kulturno povijesnih vrijednosti i gradevine koje se stite na temelju Zakona o zastiti kulturnih
dobara. Ovim Odredbama obuhvacene su povijesna naselja (Citava ili samo njihovi dijelovi u vidu
povijesnih jezgri ili izdvojenih prostornih cjelina).

Clanak 102.

Ruralne cjeline

Preventivno zasticene ruralne cjeline prema Konzervatorskoj podlozi prikazane su u popisu
nepokretnih kulturnih dobara u Odredbama ovog plana ¢l. 3. Ruralne cjeline prostora obuhvata opcine
vecinom su zaseoci koji su unutar procesa mehanicke migracije i emigracije vec¢im dijelom napustena.
SaCuvana su u viSe-manje izvornom stanju, Sto im daje spomenicka obiljeZja. Zastita ovih cjelina
temelji se na oCuvanju povijesne matrice naselja, njegove prostorne organizacije, smjestaja u
prirodnom okoliSu, kao i na oCuvanje tradicijske gradevne strukture i karakteristicne slike naselja.

Clanak 103.
Mjere zastite i ocuvanja kulturnih dobara ruralnih cjelina:
-uvjetima uredenja i koriStenja prostora potrebno je u najve¢oj mogucoj mjeri zadrzati i revitalizirati
matricu povijesne jezgre naselja, a izgradnju u neizgradenim dijelovima jezgre realizirati
interpolacijama na nacelima tipoloske rekonstrukcije. Pod tipoloskom rekonstrukcijom podrazumijeva
se izgradnja koje je unutarnjom organizacijom prostora, komunikacijom s javnim povrSinama,
gabaritima i namjenom uskladena s postojec¢im okolnim povijesnim objektima, ne narusavajudi siluetu
i osnovne vizure te komunikacijske tijekove unutar povijesne jezgre.
-posebno je potrebno ocuvati odnos izgradenog dijela povijesnih poluurbanih i ruralnih jezgri s
neposrednim agrarnim okoliSem i poljoprivrednim povrSinama unutar povijesnih jezgri.
-ne preporucuje se izmjena strukture i tipologije postojecih objekata radi funkcionalog povezivanja u
veée prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka prostornog identiteta pojedinih
gradevina.zastita slike naselja, njegove matrice i karakteristicnog mjerilo.

-zastita reljefa i specificnih osobina pripadajuceg krajobraza

-uredivanje svih vanjskih ploha objekata unutar povijesnih poluurbanih i ruralnih cjelina mora se
temeljiti na koristenju iskljucivo lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih materijala.

-ocuvanje autohtonih elemenata pejzaza — suma, oranica, vocnjaka itd.

-afirmiranje sadnje i njegovanja autohtonih pejsaznih vrsta,

-zastita i sanacija vodotoka i karakteristicnih krajobraznih obiljeZja u sastavu naselja ili njihovoj blizini,
te sprecavanje njihovog zagadivanja i degradacije njihovog prirodnog toka

-odrZavanje karakteristicne topografske forme i prostorne organizacije naselja

-ocuvanje prostornih detalja unutar naselja

-sprjecavanje unosenja stranih oblikovnih i gradevinskih elemenata i njegovanje tradicijskog nacina
oblikovanja i gradenja;

-ogranicavanje sirenja naselja i zadrzavanje zelenih prirodnih cenzura medu naseljima kako bi se
zadrZala njihova samosvojnost i povijesni identitet;

Za upravljanje graditeljskim nasljedem u povijesnim jezgrama poluurbanih i ruralnih naselja preporuca
se osnivanje specijaliziranih ustanova, zaklada i fondacija koje se financiraju temeljem propisa o zastiti
kulturnih doba.
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Podrucja arheoloske bastine

Clanak 104.

Registrirani ili preventivno zasti¢eni arheoloski lokaliteti prema Konzervatorskoj podlozi prikazani su u
popisu nepokretnih kulturnih dobara u Odredbama ovog plana ¢l.1.

Zastita arheoloske bastine odnosi se na zastitu arheoloskih nalaziste, zona i ¢jelina koje su utvrdene
predmetnom konzervatorskom podlogom. Zastita arheoloske bastine odnosi se i na neistraZena |
potencijaina nalazista i zone koje su zasticena odredbama Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara
(NN 69/99) u dlancima 45., 46., 47., 48., 49., 50. a izvodac radova duZan je prekinuti radove i o
nalazu izvijestiti tijelo nadleZno za zastitu kulturnih dobara.

Clanak 105.
Sukladno ¢lanku 44. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99) arheoloske cjeline i
nalaziSta utvrdeni ovom konzervatorskom podlogom potrebno je istraZiti kako bi se stvorili uvjeti za
zastitu i ocuvanje kulturnog dobra.

Clanak 106.
Unutar arheoloskih zona, unutar ili van postojecih naselja, potrebno je prilikom radova osigurati
arheoloski nadzor. Sukladno rezultatima arheoloskog nadzora, nadlezno konzervatorsko tijelo odreduje
daljnje postupanje. Prema clanku 46 Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99) ono
moze biti sljedece:

-odbiti zahtjev i trajno obustaviti radove na tom nalazistu

-dopustiti nastavak radova uz odredivanje mjera zastite arheoloskog nalazista

-dopustiti nastavak radova odredivanjem konzervatorskih uvjeta, odnosno izmijeniti rjeSenje o
prethodnom odobrenju

Clanak 107.
Na podrucjima kojima se predmetnim Prostornim planom predvida izgradnja objekata unutar
arheoloskih zona, obvezuje se nositelj zahvata da osigura arheolosko rekognosticiranje prostora prije
pocetka bilo kakvih radova te sukladno rezultatima rekognosticiranja, zastitna arheoloska istrazivanja.
U slucaju prezentacije arheoloskih nalaza /in situ potrebno je izraditi detaljniji prostorni plan koji ¢e
definirati odnose izmedu prezentiranih nalaza i predvidenih izgradnji.

Arheoloska nalaziSta koja su zasti¢ena kao pojedinacna kulturna dobra, sto je tabelarno i kartografski
iskazano u predmetnom Planu, Stite se kao pojedinacna kulturna dobra. Radovi na samom lokalitetu ili
u njegovoj neposrednoj blizini trebaju imati posebne uvjete i prethodno odobrenje prema clancima
60., 61., 62., 63., 64. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99).

Podrucja kultiviranog krajobraza

Clanak 108.
Zona kultiviranog krajobraza na prostoru obuhvata predmetnog Prostornog plana prvenstveno je
vezana uz povijesni proces bonifikacije krSa i uredivanja polja. Kultivirani agrarni krajolik najcesce je
oblikovan kao suhozidom omedene terase na obroncima brda, te kao suhozidima oznacena
parcelizacija polja.

. Clanak 109.
Prema Clanku 56. zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (NN 69/99), stavak 2, op¢i uvjeti zastite
i oCuvanja podrudja zasticenog kultiviranog krajolika odredenim konzervatorskom podlogom su:

-potrebno je ocuvati od daljnje izgradnje u najvecoj mogucoj mjeri, te usmjeravati izgradnju objekata
interpolacijama unutar izgradenih struktura naselja
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-izuzetno se dozvoljava izgradnja pojedinacnih stambenih ili gospodarskih cjelina u agrarnom prostoru
ruralnih naselja, ali na nacin da izgradnja ne izmjeni tradicionalne osobitosti Sireg prostora (terase,
suhozidi, vegetacija).

-mjere poSumljavanja u agrarnom krajoliku neautohtonim vrstama dopustaju se samo u neposrednoj
provedbi mjera zastite od erozije, dok se predjeli iznad terasasto kultiviranih obronka trebaju obogatiti
poSumljavanjem autohtonim vrstama.

Podrucja etnoloske bastine

Clanak 110.
Prostor obuhvata predmetnog Prostornog plana tijekom povijesti bio je ruralni prostor. Danas je u
velikom dijelu sacuvana matrica tradicijskog gradenja i oblikovanja. Konzervatorskom podlogom
zasti¢ena su i evidentirana etnoloska podrucja i utvrdene prostorne mede zastite.

5 Clanak 111.
Prema Clanku 56. zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (NN 69/99), stavak 2, op¢i uvijeti
zastite i oCuvanja podrucja etnoloske bastine odredenim konzervatorskom podlogom i ovim Planom
su:

-podrucja etnoloske bastine ureduju se revitaliziranjem tradicionalne mreze naselja u kojima se
planskim pristupom revitaliziraju lokalne tradicije.

-oCuvanje etnoloskih vrijednosti neposredno je vezano uz ocuvanje vitalnosti naselja, te je stoga
potrebno je kroz djelovanje ustanova, zaklada ili fondacija promovirati tradicionalne elemente u
kulturnom stvaralastvu stanovnika etnoloskih podrucja, a razvoj gospodarskih djelatnosti vezati za
radne obicaje stanovnika (poljoprivredna proizvodnja, obrt, turizam na seljackim domacinstvima).

-unutar podrucja etnoloske bastine mogu biti uklju¢ena naselja morfoloske, tipoloske, strukturalne ili
funkcionalne osobine tradicionalnog uredenja ruralnog prostora. Unutar podrucja etnoloske bastine
potrebno je uspostaviti posebne mehanizme nadzora gradenja van gradevinskih podrucja ili zona
izgradnje u agrarnim podrucjima, te usmjeravati izgradnju objekata unutar podrucja tradicionalne
izgradnje ruralnih naselja.

-unutar podrucja etnoloske bastine, svi zahvati na postoje¢im objektima kao i nova izgradnja mogu
se izvoditi iskljucivo prema uvjetima za koristenje i uredenje prostora u vazecim prostornom planskim
dokumentima u koja trebaju biti ugradeni ovdje izneseni op¢i uvjeti zastite.

-propisuje mjera zastite obvezne izrade detaljnije konzervatorske dokumentacije, kojom ce se
odrediti-inventarizirati posebno vrijedni prostori i gradevine

Preporuca se formiranje etnoparka na jednoj od ocuvanijih lokacija unutar podrucja etnoloske
bastine.
Pojedinacna kulturna dobra

Clanak 112.
Zastitom pojedinacnih kulturnih dobara obuhvacene su registrirane, preventivno zasticene ili
evidentirane pojedinacne gradevine ili gradevinski sklopovi. Popis istih tabelarno je i kartografski
prikazan na kartografskom prikazu broj 3. Uvjeti koriStenja i zastite prostora u ¢l.3. Odredbi ovog
plana. .

Clanak 113.
Radnje koje bi mogle prouzrociti promjene na nepokretnom kulturnom dobru, promjene namjene
zasticenog kulturnog dobra, kao i promjene u zasticenom okoliSu kulturnog dobra, mogu se
poduzimati samo uz posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog tijela za zastitu kulturnih
dobara.
Nisu dopustene radnje koje bi mogle narusiti integritet nepokretnog kulturnog dobra.
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Zastitu treba provoditi cjelovito Sto podrazumijeva istodobnu zastitu same gradevine i svih dijelova
elemenata pripadaju¢eg prostora, odnosno parcele, u pravilu uz obavljanje uz oCuvanje izvorne
namjene i sadrzaja u zasti¢enim gradevinama i pripadajuc¢im parcelama.

Za sanaciju i provodenje zastitnih radova na ugroZenim odnosno ostecenim kulturnim dobrima
potrebno je izraditi odgovarajuc¢u arhitektonsko-gradevinsku dokumentaciju postojeceg stanja sa
prijedlogom sanacije i obnove, a prema konzervatorskim uvjetima nadlezne sluzbe zastite.

Clanak 114.
Zasti¢ena pojedinacna kulturna dobra bez obzira na stupanj zastite podrucja ili naselja u kojem se
nalaze:
-svi zahvati trebaju omoguciti oCuvanje, sanaciju i obnovu izvornih arhitektonskih i tipoloskih
karakteristika, te parcele, u pravilu uz oCuvanje izvorne namjene;
-eventualna nova namjena mora se prilagoditi ocuvanoj gradevnoj strukturi;
-sanacija i obnova svake zgrade mora se provoditi sukladno izvornom arhitektonsko-oblikovhom
konceptu, uz oCuvanje pripadajucih parcela, odnosno posjeda s kojima Cine kvalitetnu cjelinu;
-nisu dopustene intervencije koje mogu ugroziti spomenicki karakter, bilo da se radi o rekonstrukciji,
nadogradnji, preoblikovanju ili prenamjeni u sadrzaje koji nisu primjereni karakteru objekta odnosno
karakteru Sireg okoliSa, kao niti preparcelacija;
-nije dopustena ugradnja i zamjena gradevnih elemenata i materijala koji nisu primjereni povijesnom i
spomenickom karakteru objekta (PVC ili metalna stolarija, pokrov neprimjerenim crijepom i sl.), osim
iznimno na onim gradevinama u potezima ulica gdje su prizemlja javhe namjene (lokali), a prema
uvjetima izdanim od nadleznog konzervatorskog tijela.
-nije dopusteno uklanjanje objekata u svrhu gradnje zamjenskih, osim iznimno pod uvjetima
propisanim ¢lankom 64. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara.
-za sve zahvate na kulturnom dobru potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje
nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara. (Clanak 60., 61., 62. i 63. Zakona o zastiti i oCuvanju
kulturnih dobara, NN 69/99).

Clanak 115,

Gradevni sklopovi koji su zasti¢eni kao pojedinacno kulturno dobro ureduju se iskljuéivo temeljem
detaljne planske dokumentacije i projekata, kojima prethode posebni uvjeti i prethodno odobrenje.
Sakralni i civilni gradevni sklopovi mogu mijenjati namjenu (metoda revitalizacije) tek temeljem
izvrSene konzervacije koja moze ukljucivati metodu anastiloze, restauracije i tipoloske rekonstrukcije
ukoliko se takve metode potvrde kao pozeljne u postizanju integriteta kulturnog dobra.

Preporuca se raspisivanje arhitektonskih natjeaja kao metoda za postizanje izvedbenih (glavnih)
projekata uredenja gradevnih sklopova. Arhitektonski natjecaji u svojim propozicijama trebaju imati
ugradene gore odredene mijere zastite pojedinacnih kulturnih dobara.

7. POSTUPANIJE S OTPADOM

Clanak 116,
Program zbrinjavanja i gospodarenja komunalnim otpadom Zupanije splitsko - dalmatinske predvida
realizaciju Zupanijskog centra za gospodarenje otpadom. Do tog roka ce se koristiti postojeca
odlagalista. Opcina Zadvarje odlaze otpad na odlagalistu Karepovac. Na mjestu postojeé¢eg odlagalista
planira se sabiraliSte komunalnog otpada, koji ¢e se potom odvoziti u Zzupanijski centar za
gospodarenje otpadom.

Clanak 117.
U cilju neposrednog rjeSavanja problema zagadenja okoliSa od nekontroliranog odlaganja razlicitih
vrsta otpada utvrduju se slijedece mjere:
Potrebno je sanirati sva “divlja” odlagalista otpada, posebno gradevinskog otpada uz ceste.
Izbjegavanje i smanjenje nastajanja otpada te mijere iskoriStavanja vrijednih osobina otpada,
odnosno program odvojenog skupljanja, recikliranje, kompostiranje i dr. potrebito je provoditi prema
zakonskoj regulativi

Izdvojeno prikupljanje otpada u naseljima omogucuje se pomocu posuda (spremnika) razmjestenim
na javnim povrSinama i na nacin da se postupno otpad odvaja po vrsti.
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Clanak 118.
Komunalni otpad u naselju potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili vete metalne
kontejnere.
Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (papir, staklo, plastika i dr.).

Za postavljanje kontejnera iz stavka 121. i 122. ove tocke potrebno je osigurati odgovarajuci prostor,
po mogucnosti ograden prikladnom ogradom ili zelenilom, na nacin da se ne ometa kolni i pjesacki
promet i ne zagaduje okolis.

8. MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINOG UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 119.
Na podru¢ju obuhvata Prostornog plana ne predvida se razvoj djelatnosti i gradnja gradevina Sto
ugrozavaju zdravlje ljudi i Stetno djeluju na okolis.

Clanak 120.
Mjere sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis su:

Ocuvanyje i poboljsanje kvaliteta tla

- u okviru pracenja stanja okoliSa (monitoringa) sustavno mijeriti oneciS¢enja tala na temelju
zakonske regulative.

- u okviru Katastra emisija u okoli$ voditi ocevidnike za emisije onecis¢avajuci tvari u tlo,

- smanijiti emisije oneciScujucih tvari (kontaminaciju teskim plinovima, otpadnim plinovima,
komunalnim i industrijskim vodama, radionuklidima i dr.) u tlo na nacin da izvori emisija djeluju
po standardima zastite okolisa,

- smanijiti unos pesticida u tlo te smanijiti globalni proces humizacije tla,

- opozarene povrsine ¢im prije poSumljavati kako bi se smanjio ucinak erozije tla,

- izgradnju urbanih cjelina, industrijske objekte, prometnice i sl. planirati na nacin da se
nepovratno izgubi Sto manije tla,

- uz ceste s velikom koli¢inom prometa uredivati pojaseve zastitnog zelenila i drvorede primjerene
Sirine te ograniciti proizvodnju poljoprivrednih proizvoda na zemljiStu najmanje 20,0 m od ruba
kolnika ceste;

- radi zastite od oborinskih voda potrebno je osigurati vodopropusnost tla na gradevnoj Cestici i
ograniCavanjem udjela nepropusnih povrsina prilikom uredenja javnih otvorenih prostora.

Ocuvanyje i poboljsanje kvalitete voda

- zastita svih vodotoka s ciliem oCuvanja, odnosno dovodenja u planiranu vrstu vode utvrdene
kategorije;

- planiranje i gradnja gradevina za odvodnju otpadnih voda i uredaja za prociS¢avanje otpadnih
voda;

- obvezan predtretman otpadnih voda iz gospodarskih pogona i dovodenje otpadne vode na razinu
tzv. gradskih otpadnih voda prije upustanja u gradski sustav odvodnje otpadnih (fekalnih) voda;

- povecanje kapaciteta prijemnika gradnjom potrebnih vodnih gradevina;

- zabrana, odnosno ogranicenje ispustanja opasnih tvari propisanih uredbom o opasnim tvarima u
vodama;

- sanacija zateCenog stanja u industriji i odvodnji te sanacija ili uklanjanja izvora oneciscenja;

- sanacija divljih deponija, te kontrolirano odlaganje otpada;

- sprijeciti nastajanje onecis¢enja na postojecim izvoristima za opskrbu vodom ;

- ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije, a po potrebi i taloznika;

- ugradnja finih reSetki ili nekih drugih rjeSenja na ispustima preljevnih voda radi sprje¢avanija;
ispustanja krupnih suspenzija u more.

Ocuvanyje cistoce zraka

- stanje zastite zraka ne smije prelaziti preporucene vrijednosti kakvoce zraka (PV). U cilju toga
potrebito je djelovati preventivho kako se zbog gradenja i razvitka podrucja ne bi prekoracile
preporucene vrijednosti kakvoce zraka (PV),
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- uspostaviti podru¢nu mrezu za pracenje kakvoce zraka. Lokacije odabrati u naseljenom i
prometom opterecenom dijelu grada i u blizini industrijskih izvora oneciS¢enja te uspostaviti
odgovarajudi informacijski sustav,

- redovito pracenje emisija, vodenje registra izvora emisija s podacima o prostornom smjestaju,
kapacitetu te vrsti i koliCini emisija na temelju kojih se vodi Katastar emisija na gradskoj i
Zupanijskoj razini,

- zabrana se proizvodnje tvari koje ostecuju ozonski omotac

Smanjenje prekomjerne buke

- sprecavanje nastajanja buke na nacin da se planira gradnja gradevina, koje mogu predstavljati
izvor buke, na mjestima s kojih nece djelovati na sredinu u kojoj ljudi rade i borave,

- za potrebe utvrdivanja i pracenja razine buke potrebno je izraditi karte buke za podrucje prolaza
drzavne ceste D1 kroz naselje,

- razina buke uvjetovana prometom smanijit ¢e se optimalizacijom utjecaja prometa na okolis

- razina buke uzrokovana radom industrijskin pogona smanijiti ¢e se na nacin da se industrijski
pogoni dislociraju iz centralnog gradskog podrucja i to na dozvoljenu udaljenost od naseljenih
mjesta sukladno zakonu,

- razina buke uzrokovana bukom iznad dozvoljenog nivoa radom ugostiteljskih objekata, regulirati
¢e se reguliranjem vremena rada ugostiteljskih objekata sukladno zakonskoj regulativi,
primjenom karte buke za odredeno podrucje te inspekcijskim nadzorom.

Zastita od poZara i mjere sklanjanja stanovnistva

- urediti i opremiti najmanje tri motrilacke postaje

- osigurati uvjete za sklanjanje ljudi, materijalnih i drugih dobara.

U tu svrhu je neophodno utvrditi zone ugroZenosti, obzirom da naselja imaju manje od 2000
stanovnika pa za njih nije obvezna gradnja sklonista nego zaklona.

9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. OBAVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 121.
Obuhvat izrade prostornih planova uzih podrucja prikazan je na kartografskom prikazu 3 ,UVIETI ZA
KORISTENJE, UREDENJE I ZASTITU PROSTORA", mjerilo 1:25000.

Clanak 122.
U cilju provodenja odrednica Prostornog plana utvrdene su smijernice za izradu dokumenata
prostornog uredenja:

a) Urbanisticki plan uredenja opcinskog sredista Zadvarja, Planom uredenja i obnove
opcinskog sredista utvrdit ¢e se temeljna organizacija prostora, zastita prirodnih i kulturnih i povijesnih
vrijednosti, idejna rjeSenja komunalne infrastrukture i prioriteti u obnovi, koristenje i namjena prostora
s prijedlogom prvenstva njihovog uredenja. Unutar UPU-a ¢e se odrediti granice obuhvata Detaljnih
planova uredenja. Do izrade plana omogucuje se gradenje kao interpolacija i rekonstrukcija
postojecih objekata prema odredbama ove Odluke.

b) Urbanisticki plan uredenja gospodarske zone Zadvarje u svrhu uredenja podrucja i
opremanja komunalnom infrastrukturom. Do izrade regulacijskog plana nije moguce ishodenje
lokacijskih dozvola na tim podrucjima.

c) Urbanisticki plan uredenja turisticke zone ,,Ograde", u svrhu uredenja prostora ovisno o
njihovoj namjeni (hoteli). Do izrade plana nije moguce ishodenje lokacijskih dozvola, osim za ¢.z.
6699/2 radi uklanjanja zgrade oznake 738 i izgradnje poslovnog objekta ugostiteljske namjene za koji
se omogucuije izgradnja Po+Pr+1, visine 7,0 m do najviSe kote vijenca sa ravnim prohodnim krovom —
vidikovcem u skladu sa odredbama ove Odluke.
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d) Urbanisticki plan uredenja sportsko-rekreacijske zone Dubci (R4), u svrhu uredenja
podrudja i opremanija infrastrukturom. Do izrade regulacijskog plana nije moguce ishodenje lokacijskih

dozvola na tim podrucjima.

e) Detaljni plan uredenja groblja , Sv. Ante",

ZONA NAMIENA }’:;')I CINA PLAN
Opcinsko srediSte Zadvarje 46,2 UPU
Zadvarije I1, 12 30,0 UPU
Ograde T4 3,30 UPU
Dubci R4 16,23 UPU
Sv. Ante G 1,2 DPU

9.2. PRIMIENA POSEBNIH I RAZVOJNIH I DRUGIH MJERA

Clanak 123.

Rezimi izgradnje na podrucjima za koja se ne predvidaju Prostorni planovi uzih podrucja, utvrduje se
Provedbenim odredbama, osim ako nije odredeno drukdije.
Planom je odredeno da se u okviru turisticke zone trebaju osigurati povrsine za:

a) izgradnju smjestajnih kapaciteta i prate¢ih gradevina u okviru gradevnog podrudja za

turisticku izgradnju.
b) uredenje otvorenih povrsine za sport i rekreaciju, komunalnih i infrastrukturnih objekata,
¢) uredenje zelenih rekreacijskih povrsina

Clanak 124.
Za zastitu i sklanjanje ljudi i materijalnih dobara, potrebno je osigurati skloniSta po opsegu zastite:
a) dopunske zastite otpornosti 50 kPa,
b) osnovne zastite otpornosti 100 do 300 kPa.
Sva sklonista osnovne zastite, moraju biti dvonamjenska i trebaju se koristiti u mirnodopske svrhe u
suglasnosti s Ministarstvom unutarnjih poslova i u slu¢aju ratnih opasnost, trebaju se u roku od 24
sata osposobiti za potrebe sklanjanja.
Broj sklonisnih mjesta u sklonistima se odreduje:
a) za viSestambenu zgradu na 50 m? razvijene gradevinske povrsine osigurati jedno skloni$no
mjesta,
b) za poslovne, proizvodne i sli¢cne gradevine osigurati sklanjanje 2/3 ukupnog broja djelatnika, a
za rad u smjenama, dimenzionirati prema broju djelatnika u najvecoj smjeni,
c) za javne skloniSta, prema procijenjenom broju stanovnika koji se mogu zate¢i na javnom
mjestu. .
Clanak 125.
Udaljenost gradevine od reguliranog korita vodotoka ili otvorenog kanala za odvodnju oborinskih voda
moze biti najmanje 3,0m, a za podrucja izvan gradevnih podrucja ili za neregulirano korito vodotoka,
navedena udaljenost se odnosi na udaljenost od granica javnog vodnog dobra.

9.3. REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ NAMJENI I/ILI UVIJETIMA GRADNIJE

Clanak 126.
Za gradevine Sto su sagradene u skladu s propisima koji su vrijedili do stupanja na snagu Zakona o
prostornom uredenju i u skladu s dokumentima prostornog uredenja, a namjena kojih je protivna
namjeni utvrdenoj Prostornim planom moZe se, do privodenja planiranoj namijeni dopustiti
rekonstrukcija za:
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a) stambene gradevine u cilju poboljSanja uvjeta stanovanja:
- izmjena ili sanacija krovista, bez promjene vanjskog oblika
- izmjena ili sanacija drugih konstruktivnih dijelova gradevine, bez promjene vanjskog oblika
gradevine,
- dogradnju sanitarnih prostorija, do 12 m?,
- dogradnju pomo¢nih prostorija (kotlovnica, spremiste ogrijeva i sl.), do 10 m?.

b) gradevine druge namjene (gospodarske, javne, komunalne , prometne):
- sanacija dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevine i krovista
- prenamijena i funkcionalna preinaka gradevina
- dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija
- dogradnja sanitarija, garderoba, spremista i sl. do najvise 10 m? izgradenosti za gradevine
do 100 m? bruto izgradene povrdine i do 5% ukupne bruto izgradene povrsine za vece
gradevine

Clanak 127.

Rekonstrukcijom u smislu poboljSanja neophodnih uvjeta Zivota i rada smatra se:
a) odrzavanje, sanacija i rekonstrukcija stambenih objekata koji zbog svoje trosnosti ne zadovoljavaju
uvjete stanovanja:

- izmjena dotrajalog krovista;

- sanacija dotrjalih konstruktivnih dijelova objekta;

- izmjena dotrajalih instalacija;

- dogradnja sanitarnog ¢vora veli¢ine do 6 m2 brutto povrsine;

- dogradnja pomoc¢nih prostorija za ogrjev i kotlovnicu za centralno grijanje do 6 m2 brutto

povrsine;

b) rekonstrukcija gospodarskih objekata koji sluze gradanima za redovno obavljanje poljoprivrednih
djelatnosti, pod uvjetom da srednjorocnim planom i programima uredenja prostora nije predvideno
ruSenje tog objekta i da se objekt nalazi u troSnom stanju tako da je rekonstrukcija neminovna radi
njegovog ocuvanija i daljnjeg koristenja;
c) funkcionalna preinaka, usavrSavanje i zaokruzenje tehnoloskog procesa rada proizvodnih
organizacija, unutar postojeceg prostora i gradevinske parcele te organizacije;
d) adaptacija i sanacija poslovnog prostora, javnih objekata i sl. radi osiguranja neophodnih uvjeta
rada, a prema odredbama posebnih propisa;
e) odrzavanje, sanacija, modernizacija prometne, privredne i komunalne infrastukture.

Clanak 128.
Rekonstrukcija objekata iz prethodnih to¢aka neée se dozvoliti ako je programima uredenja prostora
opcine predmetno zemljiste predvideno privodenju namjeni utvrdenoj ovim Prostornim planom kao i
planovima nizeg reda donesenih na temelju ovog plana.

Iznimno, rekonstrukcija postojeCih objekata podignutih u zastitnim koridorima prometnica, te u
zastitnom pojasu cesta moguca je samo radi sanacije i izgradnje nuznog komunikacijskog prostora,
higijenskog sanitarnog ¢vora i krovista.

Clanak 129.
Objekti u zasticenim povijesnim jezgrama i drugim zasticenim spomenickim cjelinama mogu se
rekonstruirati uz obaveznu prethodnu suglasnost nadlezne instirucije.

Clanak 130.
Za postojece objekte koji su u skladu s namjenom utvrdenom ovim Prostornim planom, a za podrucje
na kome se nalaze nije obavezno donosenje provedbenog plana, uvjeti uredenja prostora za
rekonstrukciju radi poboljSanja uvjeta Zivota i rada utvrdit ¢e se u skladu sa slijede¢im smjernicama:

- kod odredivanja koji dio Cestice pripada na njoj izgradenom objektu, gradevinskom parcelom ¢ée se
smatrati dio Cestice udaljen od stambenog odnosno poslovnog objekta najvise 20,0 m.

- veli¢ina gradevinske parcele - minimalna 200 m?, s time da se moZe prihvatiti i manja povrsina
ukoliko ista omogucuje uobicajeno koristenje objekta odredene namjene.
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- gradevinska linija - minimalno 2 m od regulacijske linije prema prometnici, odnosno 3,0 m od
susjednog objekta, time da objekt moze biti izgraden i na susjednoj medi uz suglasnost susjeda, ako
se time ne dovode u pitanje sigurnosni gradevinski propisi.

- brutto izgradenost gradevinske parcele moze biti maksimalno do 80 %.

- objektu moze biti osiguran pristup koji moze biti posredan te pjeSacki.

Clanak 131.

Izuzetno se moZe dozvoliti i nadogradnja ukoliko:

- postojeci objekt nema osnovnih sigurnosnih i sanitarno-higijenskih uvjeta te zadovoljavajuce ostale
prostore

- postojeci objekt bitno ne ugrozava uvjete koristenja okolnih objekata i parcela

- susjedni objekt nema izvedene otvore na zajednickoj medi

- nadogradnja objekta nece se odobravati ako susjedni objekti na manjoj udaljenosti od 3,0 m i na toj
strani imaju glavne otvore, Sto se ne odnosi na ulicne nizove.

10. OSTALE MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 132.
Za gradevine zateCene u prostoru danom usvajanja plana, a Sto se dokumentira u postupku
ishodenja lokacijske dozvole (digitalnim ortofoto snimkom) gradene unutar gradevinskog podrucja
bez ili mimo odobrenja za gradenje moZe se u postupku pribavljanja lokacijske dozvole iznimno
omoguciti prilagodavanje uvjeta iz ¢lanaka 20., 28., 29. i 30. ove Odluke izgradenoj gradevini, u
smislu minimalne povrSine gradevne Cestice, izgradenosti, udaljenosti od ruba Cestice i visine
gradevine.

Ove vrijednosti mogu odstupati od veli¢ina odredenih u ¢lancima 20., 28., 29. i 30. na nacin da
povrSina gradevne parcele moze biti manja od propisane za 20 %, Ky max. moze biti do 0,5,
udaljenost od granice parcele min. 3 m, a visina gradevine moZe odstupiti za 1 etazu (max. 3 m) uz
uvjet da se ne ugrozava sigurnost prometa, da se ne ugrozava kvalitetu Zivota susjeda, te da se
prilagode uvjetima iz posebnih propisa.

Moze se odobriti odstupanje od propisane veli¢ine gradevne Cestice za gradevinu individualnog
stanovanja do 20 %, ako je gradevna Cestica smanjena radi formiranja Cestice za javnu prometnicu.

11. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 133.

Danom stupanja na snagu ove Odluke ne primjenjuje se Odluka o donoSenju Prostornog plana
(bivse) opcine Omis za podrucje Opcine Zadvarje.

Prostorni plan izraden je u pet (5) izvornika ovjerenih peCatom Opcinskog vijeca i potpisom
Predsjednika opcinskog vijeca.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od objave u Sluzbenom glasniku Opcine Zadvarije.
Klasa: 350-02/06-01

Urbroj: 2155/4-01-06-10
Zadvarje, 05.04.2006. godine

PREDSJEDNIK

OPCINSKOG VIJECA
Milica Santri¢
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