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Na temelju ¢lanka 24. Zakona o prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98 i 61/00),
Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru opcine Marina (Sluzbeni glasnik Opcine
Marina br. 02/01 i 02/02) i ¢lanaka 26 i 111. Statuta opcine Marina (Sluzbeni glasnik Opcine
Marina br. 07/01), Opcinsko vijece Marine na svojoj 10. sjednici odrzanoj dana 24. rujna
2002. godine, donosi

ODLUKU O DONOSENJU

PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE MARINA

¢lanak 1
Donosi se Prostorni plan uredenja opc¢ine Marina, u daljnjem tekstu Plan.
¢lanak 2.

Plan je sadrzan u elaboratu Prostorni plan uredenja op¢ine Marina, koji se sastoji od:
A. Tekstualni dio:

1. Obrazlozenje

2. Odredbe za provodenje

B. Grafickl dio:

1. Koristenje i namjena povrsina 1:25.000
2. Infrastrukturni sustavi i mreze 1:25.000
3. Uyvjeti koriStenja 1 zastite prostora 1:25.000
4. Granice gradevinskih podrucja 1:2.880

¢lanak 3.
ODREDBE ZA PROVODENJE PLANA
Opée odredbe

3.1. Prostorni plan uredenja Opcine Marina (u daljnjem tekstu: PPUO Marina)
utvrduje uvjete za dugoroc¢no uredenje podrucja Opcine, svrhovito koristenje,
namjenu, oblikovanje, obnovu i sanaciju gradevinskog i drugog zemljiSta, zaStitu
okoliSa, te posebno zastitu kulturne bastine 1 vrijednih dijelova prirode 1 krajolika.
PPUO Marina obuhvaca prostor povrsine 119,02 km?2, koji sadrzi naselja: Marina,
Gustirna, Dograde, Vinis¢e, Sevid, Vrsine, Rastovac, Blizna Donja, Blizna Gornja,
Mitlo, Vinovac, Najevi, Poljica, Pozorac i Svinca.

3.2. PPUO Marina prikazan je u istoimenom elaboratu, koji se sastoji od:

I Tekstualnog dijela u knjizi pod naslovom "Prostorni plan uredenja Opcine
Marina",

IT Grafickog dijela kojeg €ine slijedeci kartografski prikazi:

Koristenje i namjena povrSina 1:25000

Infrastrukturni sustavi 1:25000

Uvjeti korisStenja 1 zatite prostora  1:25000

Gradevinska podrucja naselja 1: 2880
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3.3. Svrha i op¢i cilj PPUO Marina je osiguranje razvoja Opcine na nacelima
odrzivog razvoja. Ovaj cilj ¢e se ostvarivati na na¢in da se propise, omoguci i potice:

e Prostorni razvoj zasnovan na demografskom razvitku, koji se temelji na
prirodnom prirastaju stanovniStva, doseljavanju 1 povratku stanovnika, te
uspostava ravnoteze izmedu takovog demografskog razvitka i prostornog razvoja
Opéine.

e Zastita vrijednih podruc¢ja, posebno obalnog pojasa sa otoci¢ima, ugrozenih
dijelova prirode, arheoloSkih i spomenickih zona i lokaliteta, te vrijednih
krajolika.

e Gospodarski razvoj zasnovan na turizmu, poljoprivredi, te industriji sa ¢istim
tehnologijama, proizvodnim pogonima manjeg kapaciteta (mala i srednja
poduzeca) i znacajnom udjelu servisnih djelatnosti.

e Osiguranje prostora 1 lokacija za infrastrukturne i1 ostale objekte i1 sadrZaje
drzavnog 1 Zupanijskog znacaja u skladu sa njithovim realnim potrebama.

e Ustanovljenje planskih kriterija i mjera koje ¢e potaknuti povezivanje obalnog
podru¢ja Opcine sa zaledem 1 osiguranje jednakomjernog razvoja cijelog prostora

naselja.

3.4. PPUO Marina se zasniva na pretpostavci da ¢e na prostoru Opcine 2015. godine
zivjeti 6.150 stanovnika, te da ¢e postojati 2.000 radnih mjesta.

Uz to ¢e na prostoru opcine boraviti do 5550 turista, te do 4300 povremenih
stanovnika.

3.5. Provedba PPUO Marina temeljit ¢e se na ovim odredbama, kojima se definira
namjena 1 koriStenje prostora, nacini uredivanja prostora, te zaStita svih vrijednih
podrucja unutar obuhvata plana. Svi uvjeti, kojima se regulira buduce uredivanje
prostora u granicama obuhvata plana, sadrzani su u tekstualnom i grafickom dijelu
PPUO Marina, koji predstavljaju cjelinu za tumacenje svih planskih postavki.

¢lanak 4.
UVJETI ZA ODREDPIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU
OPCINE

4.1. U PPUO Marina odredene su slijede¢e osnovne namjene prostora:
I Povrsine za razvoj i uredenje:

Povrsine za razvoj i uredenje naselja (gradevinska podrucja naselja):
e izgradeni i neizgradeni dijelovi gradevinskog podrucja.

Povrsine za razvoj i uredenje izvan naselja uklju€uju slijedec¢e namjene:
gospodarska (proizvodna, pretezito zanatska),

gospodarska, ugostiteljsko-turisticka namjena,

gospodarska (povrSina uzgajalista - akvakultura)

sportsko rekreacijska

arheoloski park

poljoprivredno tlo kategorije "ostala obradiva tla",

zastitne Sume,
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e ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste,
o eksploatacijsko podrucje
e povrsine infrastrukturnih sustava,

e groblje.
I Prometne povrsine

Cestovni promet - javne ceste

Pomorski promet

1. luke javnog prometa: lokalnog znacaja

2. luke posebne namjene: nauticki turizam - marine i Sportske luke

Razmjestaj 1 veli€ina povrSina navedenih u tocki 4.1. sadrZani su u kartografskom
prikazu 1: Koristenje i namjena prostora u mj. 1:25000.

4.2. Gradevinsko podrucje predstavlja one dijelove prostora unutar obuhvata PPUO
Marina koji su predvideni za izgradnju i uredenje naselja, a sastoje se od izgradenih 1
neizgradenih dijelova u funkciji daljnjeg razvoja naselja.

Na gradevinskom podruc¢ju ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem
ili uporabom ugrozavale Zivot 1 rad stanovnika u naselju, odnosno vrijednosti
postojeceg okolisa.

Parcelacija zemljista u svrhu osnivanja gradevinskih parcela mozZe se obavljati samo
unutar gradevinskog podrucja u skladu s odredbama PPUO Marina.

Poljoprivredno zemljiste unutar gradevinskog podrucja naselja, koje je u PPUO
Marina predvideno za drugu namjenu, moze se i dalje koristiti na dosadaSnji nacin,
sve do privodenja novoj namjeni.

¢lanak 5.
UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

5.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

5.1.1.. U obuhvatu PPUO Marina su slijedece gradevine od vaznosti za Drzavu:

e drzavna cesta D 8

e planirana cestovna zaobilaznica op¢ina Marina, Rogoznica i Primosten, te spoj te
ceste na JAC.

e planirani dalekovod 2x400 kV za priklju¢ivanje potencijalne termoelektrane
Turski Bok.

Prilikom utvrdivanja uvjeta za gradnju nove drzavne ceste potrebno je posebno

utvrditi uvjete odvodnje obzirom na osjetljivost kraSkog podru¢ja. Obzirom na to da

je cijelo podrucje Zupanije odredeno kao potencijalna arheoloska zona potrebno je

prije utvrdivanja definitivne trase ove ceste izvr$iti neophodna promatranja kako bi

se izbjegli arheoloski lokaliteti.

Za dalekovod je potrebno izraditi mjere zaStite okoliSa i1 krajobraza. Trasa

dalekovoda ne smije ugrozavati postoje¢a naselja.

5.1.2. Gradevine od vaznosti za Zupaniju su :

e 7zupanijska cesta br. 6129 Blizna Donja - Bristivica — D 58

e Zupanijska cesta br. 6130 Blizna Donja - Mitlo - Gustirna - Marina - Vinis¢e
e 7zupanijska cesta br. 6131 Poljica (D 8) - Vrsine

e TS 35KV Marina
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Za ceste iz prethodnog stavka predvida se odrzavanje I rekonstrukcija u postojec¢im
trasama.
Za TS 35 kV Marina predvida se samo odrzavanje i ev. rekonstrukcija.

5.2. Gradevinska podruéja naselja

5.2.1. Gradevinska podru¢ja naselja su povrSine mjeSovite namjene u kojima
prevladava stambena izgradnja niske gustoce (primarna namjena), te svi sadrzaji
naselja koji prate stanovanje (sekundarna namjena): Sportsko-rekreacijski,
zdravstveni, obrazovni, vjerski, trgovacki, turisticko ugostiteljski i servisni, kao i
prometne 1 zelene povrSine 1 komunalni objekti 1 uredaji.

Sadrzaji sekundarne namjene, kao §to su radne, poslovne 1 ostale djelatnosti, mogu se
ostvariti koriStenjem dijela zasebne gradevine, dijela gradevine, zasebne parcele ili
dijela parcele uz uvjet da ove aktivnosti ne stvaraju buku 1 ne zagaduju zrak ili tlo
iznad dozvoljenih granica, te ne zahtijevaju teski transport.

5.2.2. Na jednoj gradevinskoj parceli u zoni mjeSovite namjene mogu se graditi
stambene, stambeno-poslovne, poslovne, te pored njih gospodarske i pomocne
gradevine koje ¢ine stambenu i1 gospodarsku cjelinu.

Za obavljanje djelatnosti iz prethodnog stava mogu se koristiti 1 prostori ili gradevine
koji ranije nisu bili namijenjeni za tu djelatnost u cijelom ili u dijelu stambenog,
pomocnog ili gospodarskog prostora.

Stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine u pravilu se postavljaju prema
ulici, a pomoc¢ne 1 gospodarske gradevine u drugom planu.

5.2.3. Stambenim gradevinama smatraju se obiteljske kuce 1 viSestambene zgrade.

Poslovnim gradevinama smatraju se gradevine:

e namijenjene za tihe 1 Ciste djelatnosti (kancelarije, uredi, trgovacki, turisticko
ugostiteljski sadrzaji, frizerski, krojacki, postolarski, fotografski i sli¢ni usluzni
sadrzaji),

e namijenjene za bucCne 1 potencijalno Stetne po okolinu djelatnosti (manji
proizvodni pogoni, te automehanicarske, limarske, lakirerske, bravarske, kovacke,
stolarske radionice, klaonice i sl.).

Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine ukoliko za to

postoje tehnicki uvjeti.

Bu¢ne i1 potencijalno Stetne djelatnosti mogu se locirati isklju¢ivo na odgovarajucoj

udaljenosti od stambenih gradevina propisanoj odredbama posebnih zakona.

5.2.4. Pomo¢nim gradevinama smatraju se: garaze, drvarnice, spremista, nadstreSnice

i sl.

Gospodarskim gradevinama smatraju se:

e bez izvora zagadenja (Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista
poljoprivrednih proizvoda i strojeva, suSare, manji pogoni za preradu maslina i
grozda, isl.),

e s potencijalnim izvorima zagadenja (staje, svinjci, kokoSinjci 1 sL.).

5.2.5.. Gospodarske gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja mogu se graditi
unutar gradevinskih podrucja naselja (izuzev naselja Marina, ViniS¢e , Poljica i
obalni dio naselja Sevid 1 Vrsine) za uobicajeni uzgoj stoke 1 peradi, i to:

- goveda, junadi i teladi do 10 komada,
- konja do 5 komada,
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- svinja do 5 komada,

- ovaca i koza do 20 komada

- peradi do 100 komada,
- sitnih glodavaca do 50 komada.

Parcela, na kojoj ¢e se izgraditi gradevina iz prethodnog stava, mora biti najmanje
200 m udaljena od srediSnjih i javnih sadrzaja naselja.

5.2.6. U sklopu gradevinskih podru¢ja naselja obvezno je uredenje parkovnih i
zaStitnih zelenih povrSina, koje mogu sadrzavati kolne i pjeSacke puteve, Sportsko-
rekreacijske povrSine 1 igraliSta, te gradevine prate¢e namjene (trgovacke, usluzne i
sl.).

Tlocrtna brutto povrSina gradevina iz prethodnog stava ne smije prelaziti 20% zelene
povrsine, a oblikovanjem 1 visinom moraju biti uskladene s uredenjem prostora u
kojem se grade.

5.2.7. Minimalne dozvoljene povrSine gradevinskih parcela za obiteljske kuce
iznose:

400 m2 za otvoreni tip izgradnje,
300 m2 za poluotvoreni tip izgradnje,
200 m2 za gradevine u nizu.

Minimalne Sirine uli¢nog procelja parcele iznose:

16 m za otvoreni tip izgradnje,
12 m za poluotvoreni tip izgradnje,
8 m za gradevine u nizu.

Brutto izgradenost gradevinske parcele za obiteljske ku¢e moze iznositi najvise:

25 % za otvoreni tip izgradnje,
35% za poluotvoreni tip izgradnje,
50% za gradevine u nizu.

5.2.8. Brutto izgradenost parcele za izgradnju viSestambenih, stambeno-poslovnih i
poslovnih gradevina ne moZe biti ve¢a od 40%.

Povr$ina gradevinske parcele viSestambene, stambeno poslovne i poslovne gradevine
utvrduje se u postupku izdavanja lokacijske dozvole, shodno potrebama te gradevine
i obuhvaca zemljiste ispod gradevine i zemljiSte potrebno za njenu redovitu
upotrebu, uz uvjet da ne moze biti manja od 500 m2.

5.2.9. Minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih parcela iznosi 3,0 m za
obiteljske kuce odnosno H/2 ( H je visina gradevine do krovnog vijenca) za
viSestambene, stambeno-poslovne 1 poslovne gradevine.

Udaljenost gradevine od javno prometne povrSine je najmanje H/2, a ne moZe biti
manja od 3,0 m.

5.2.10. Medusobni razmak gradevina za obiteljske ku¢e moZe biti najmanje 6,0 m
odnosno najmanje jednak visini vise gradevine za viSestambene, stambeno-poslovne
i poslovne gradevine.



Stranica 50 - Broj 05/02 SLUZBENI GLASNIK OPCINE MARINA Utorak, 24.09.2002.

Visina gradevina mjeri se od gornje kote vijenca do najnize kote uredenog terena uz
gradevinu.

5.2.11. Uz stambene gradevine na istoj parceli mogu se graditi i pomoéne gradevine,
kao i gospodarske gradevine bez izvora zagadenja, i to:

e u sklopu stambene gradevine,

¢ odvojeno od stambene gradevine uz iste uvjete,

¢ uz susjednu medu uz uvjet da je granicni zid izveden od vatrootpornog materijala,
da se na istom ne izvode otvori, te da se odvod vode s krova rijesi na vlastitoj
parceli, te uz suglasnost susjeda.

PovrSina pomo¢ne gradevine uracunava se u povrsinu izgradenosti parcele.

5.2.12. Udaljenost gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom zagadenja od
stambenih 1 poslovnih gradevina, te od gradevina za snabdijevanje vodom (bunari,
cisterne 1 sl.) ne moZe biti manja od 50 m.

5.2.13. Maksimalna visina viSe stambenih, stambeno poslovni i poslovnih gradevina
moze biti Po+P+1+Pk, ili P+2, odnosno 9 m od najniZe kote uredenog terena uz
objekt do gornje kote vijenca.

Podrum je najniza etaza gradevine Cija je kota stropa najvise 1 m od najnize kote
uredenog terena uz gradevinu.

Potkrovljem se smatra dio gradevine ispod krovne konstrukcije, a iznad vijenca
najvise etaze, s visinom nadozida od najvise 1,6 m.

Pomoc¢ne 1 gospodarske, te poslovne gradevine, koje se grade na istoj parceli sa
stambenom gradevinom i s istom ¢ine funkcionalnu cjelinu, mogu biti najviSe visine
prizemlja.

5.2.14. Gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni materijali
moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajolikom i tradicionalnim nacinom
izgradnje.

5.2.15. Izuzetno, u gusto izgradenim dijelovima naselja s tradicijskom arhitekturom,
izgradenost parcele moze iznositi do 50%, a udaljenost gradevine od ruba parcele
minimalno 1 m, ako gradevina nema otvora na toj strani.

5.2.16. Za gradevine koje su izgradene bez ili mimo odobrenja za gradenje, a koje su
registrirane u avio-snimku u mjerilu 1: 25.000 od 1.6.2000. (Drzavna geodetska
uprava — Zagreb) primjenjivati ¢e se tocke: 5.2.7., 5.2.8., 5.2.9. 1 5.2.10. ovih
Odredbi.

5.2.17. Uli¢na ograda podiZe se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu
povrsinu. U slucaju kad javna cesta prolazi kroz gradevinsko podrucje i ureduje se
kao ulica, udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste iznosi najmanje:

- za drzavnu cestu 10,0 m
- za Zupanijsku cestu 8,0m
- za lokalnu i nerazvrstanu cestu 50m
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5.2.18. Visina uli¢ne ograde moze biti najvise 1,5 m i to, donji dio visine 1,0 m od
punog materijala, te ostali gornji dio transparentan ili u obliku zelene Zivice.
Iznimno, visina uli¢ne ograde moze biti i visa kada je to nuzno radi zastite gradevine,
nacina njenog koriStenja ili je u skladu sa susjednim parcelama odnosno tradicijskim
nac¢inom gradnje.

Visina ograde izmedu susjednih parcela moze biti najvise 2,0 m mjereno od kote
konac¢no uredenog terena.

5.2.19. Gradevinska parcela mora imati neposredan pristup na javnu prometnu
povrsinu Sirine najmanje 3,0 m. (za viSestambene, stambeno poslovne i poslovne
gradevine najmanje 5Sm)

[znimno, na strmijim terenima ili u gusto izgradenim ruralnim cjelinama, moZe se
dozvoliti samo pjesSacki pristup do parcele Sirine najmanje 1,5 m.

U slucaju prilaza na drzavnu, zupanijsku ili lokalnu cestu potrebno je ishoditi
posebne uvijete prikljucenja u postupku izdavanja lokacijske ili gradevne dozvole.

U slucaju kad se prilaz gradevinske parcele na javnu prometnu povrSinu ostvaruje
preko privatnog puta drugog vlasnika, utvrduje se privremeno sluznost prilaza do
osnivanja javne prometne povrsine.

5.2.20. Na drZzavnu cestu nije dozvoljen izravan pristup gradevinskih parcela
neizgradenog dijela gradevinskog podrucja.

Za neizgradeni dio gradevinskog podrucja, grupu parcela ili vecu gradevinsku
parcelu, iz prethodnog stavka potrebno je izraditi idejno rjeSenje za izdavanje
lokacijske dozvole kojom ¢e se jedinstveno rijesiti pristup na javnu prometnicu.

5.2.21. Unutar gradevinskog podrucja gradevine se moraju obvezatno prikljuciti na
vodovodnu mrezu ukoliko ista postoji i ako za to postoje tehnicki uvjeti. U drugim
slucajevima opskrba pitkom vodom se rjeSava na higijenski na¢in prema mjesnim
prilikama.

Otpadne vode iz domacinstva upusStaju se u kanalizacijski sistem ili u propisno
izgradene septicke jame.

Prikljucivanje gradevina na elektri¢cnu mrezu obavlja se prema uvjetima nadlezne
elektrodistribucijske organizacije.

5.3. Izgradene strukture van naselja

5.3.1. Izvan gradevinskog podrucja na prostoru Opéine Marina moze se odobravati
izgradnja gradevina koje po svojoj namjeni zahtijevaju polozaj izvan gradevinskog
podrucja, kao Sto su:

¢ infrastrukturne gradevine (prometne, komunalne, energetske),

e gradevine za istraZivanje i iskori§tavanje mineralnih sirovina

e Sportske, rekreacijske 1 zdravstvene gradevine, te ribarske i1 vinogradarske kuce za
izletnicki turizam 1 ugostiteljstvo

e vojne idruge gradevine od interesa za obranu i zastitu od elementarnih nepogoda,

e stambene i gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih
djelatnosti (stambeno-gospodarski kompleksi - farme, gradevine za uzgoj
zivotinja - toviliSta; spremiSta, vinarije, vinske podrume u vinogradima, te suSare
u voénjacima, ostave za poljoprivredni alat i strojeve, spremiSta u Sumama,
plastenici, pilane).
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Sportske, rekreacijske i zdravstvene gradevine

5.3.2. Izgradnja Sportskih, rekreacijskih i zdravstvenih gradevina izvan gradevinskog
podrucja moze se vr$iti samo na temelju idejnog urbanisticko-arhitektonskog rjeSenja
za izdavanje lokacijske dozvole, odnosno na temelju detaljnog plana uredenja
ukoliko se gradi na povrs$ini ve¢oj od 10 ha.

Gradevine iz prethodnog stavka mogu imati maksimalnu tlocrtnu povrsinu 200 m 2,
te maksimalnu visinu P+1, odnosno 7,5 m od najnize tocke zemljiSta uz gradevinu do
vijenca.

Gradevine iz stavka 1 ne smiju se graditi na oranicama, vo¢njacima i vinogradima 1.
1 2. klase.

Za 1zgradnju ribarskih kuc¢a odreduje se maksimalna visina P, te povrSina do 30 m2.

Gradevine za istrazivanje i iskoristavanje mineralnih sirovina

5.3.3. Uz zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole za iskoriStavanje mineralnih
sirovina rudarska organizacija je duzna dostaviti programsko idejno rjeSenje
usaglaseno s dokumentima prostornog uredenja.

5.3.4. Za izgradnju ili rekonstrukciju gradevina odnosno za eksploatacijsko polje na
kojem predstoji izgradnja gradevina za iskoriStavanje 1 preradu mineralnih sirovina
obvezna je izrada procjene utjecaja na okolis .

Nakon zavrSenog iskoriStavanja mineralnih sirovina rudarska organizacija je duzna
izvr$iti sanacijske radove i privesti zemljiSte prvobitnoj namjeni.

Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti

5.3.5. Stambeno-gospodarski sklopovi (u daljnjem tekstu: farme) predstavljaju grupe
zgrada s pripadaju¢im poljoprivrednim zemljiStem, koje se mogu graditi na parceli
najmanje povrSine od 2.000 m2 s osiguranim pristupom na javnu prometnu

povrsinu.

Na farmi se mogu graditi:

stambene gradevine za potrebe vlasnika i zaposlenih,

gospodarske gradevine za potrebe biljne proizvodnje,

gospodarske gradevine za potrebe stocarske proizvodnje

gradevine za proizvodnju i skladiStenje vina

gradevine za potrebe seoskog turizma,

industrijske gradevine za potrebe prerade poljoprivrednih proizvoda proizvedenih
na farmi.

5.3.6. PovrSina i raspored gradevina na farmi utvrduju se lokacijskom dozvolom u
skladu s potrebama tehnologije pojedine djelatnosti.

Za izgradnju isklju€ivo stambenih gradevina propisuje se najvisa tlocrtna povrSina
100 m2, osim u slucaju gradevine koja se koristi za stanovanje i seoskei turuzam za
koju maksimalna tlocrtna povrSina moze biti 200 m2. Maksimalna visina gradevine
je Po + P + 1 + Kosi krov bez nadozida. Za udaljenost gradevina od javne prometne
povrSine, susjedne parcele i gradevine, primjenjuju se odredbe propisane za
izgradnju u sklopu gradevinskog podrucja.

Poljoprivredno zemljiSte, koje je sluzilo kao osnova za izdavanje lokacijske dozvole
za izgradnju farme, ne moze se parcelirati na manje dijelove.
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5.3.7. Povrsina gradevinske parcele za izgradnju gospodarskih gradevina za uzgoj
zivotinja (toviliSta) ne moze biti manja od 2.000 m2, a najveéa izgradenost parcele
40%.

Gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja mogu se graditi samo izvan gradevinskog
podrucja.

Najmanja udaljenost gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja od naselja je 500 m
od gradevinskog podrucja, najmanje 50 m od javnog puta i od javnog vodovoda,
najmanje 100 m od magistralne ceste i najmanje 2000 m od obale mora.
Poljoprivredno zemljiste, koje je sluzilo kao osnova za izdavanje lokacijske dozvole
za izgradnju gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja, ne moze se parcelirati na
manje dijelove.

5.3.8. Lokacijska dozvola za izgradnju gradevina za uzgoj zivotinja utvrdit ¢e se na
temelju idejnog rjeSenja i pribavljenih suglasnosti i mi§ljenja nadleznih institucija.

Za gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja kapaciteta preko 500 uvjetnih grla
obvezna je izrada Studije o utjecaju na okolis.

5.3.9. Pojedinacne poljoprivredne gospodarske gradevine mogu se graditi na
poljoprivrednim parcelama najmanje povrsine od 2.000 m2. Ove su gradevine u
funkciji prerade 1 skladiStenja poljoprivrednih proizvoda, kao §to je proizvodnje ulja i
vina, suSenja voca i povréa i sl.

Poljoprivredno zemljiste, koje je sluzilo kao osnova za izdavanje lokacijske dozvole
za izgradnju poljoprivredne gospodarske gradevine, ne moZe se parcelirati na manje
dijelove.

5.3.10. Etazna visina pojedinacnih gospodarskih gradevina je prizemlje uz
mogucnost izvedbe podruma. Maksimalna tlocrtna povrsina gradevine je 200 m2.
Oblikovanje pojedina¢nih gospodarskih gradevina mora biti u skladu s lokalnom
graditeljskom tradicijom.

Minimalne udaljenosti pojedinac¢nih gospodarskih gradevina od javne prometne
povrsine i susjednih parcela jednake su propisanim za stambene gradevine unutar
gradevinskog podrucja.

5.3.11. Spremista u vinogradima i vo¢njacima mogu imati brutto razvijenu povrsinu
od najvise 25 m2.

Gospodarske gradevine iz prvog stavka ne priklju¢uju se na prometnu i komunalnu
infrastrukturu.

5.3.12. Na poljoprivrednom zemljistu mogu se graditi staklenici i plastenici za uzgoj
cvijeca, voca i povréa.

Postojeca izgradnja izvan gradevinskog podrucja

5.3.13. Pojedinacne stambene i gospodarske gradevine, koje se nalaze izvan
gradevinskog podrucja, a izgradene su na temelju gradevinske dozvole, posebnog
riesenja ili prije 15.02.1968. godine, smatraju se postojecom izgradnjom izvan
gradevinskog podrucja i mogu se izuzetno rekonstruirati u opsegu neophodnom za
poboljsanje uvjeta zivota i rada.
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5.3.14. Neophodnim opsegom rekonstrukcije za poboljsanje uvjeta zivota i rada za
stambene i stambeno-poslovne gradevine smatra se:

e obnova, sanacija i zamjena ostecenih i dotrajalih dijelova gradevine u postoje¢im
gabaritima,

e prikljucak na uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija instalacija,

e dogradnja sanitarnih prostorija uz postoje¢e stambene gradevine u najvecoj
povrsini od 12 m2,

e dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomo¢nih prostora, tako da s
postoje¢im ne prelazi ukupno 75 m2 brutto razvijene povrsine i da se ne poveca
broj stanova,

e adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postojeceg gabarita u stambeni
prostor,

e postava novog krovista,

e sanacija postojecih ograda i potpornih zidova.

5.3.15. Neophodnim opsegom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta zivota i1 rada za
gradevine druge namjene smatra se:

e obnova 1 sanacija oSte¢enih 1 dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i
krovista,

e dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista 1 sl. do najvise 16 m2
izgradenosti za gradevine do 100 m2 brutto izgradene povrSine, odnosno do 5%
ukupne brutto izgradene povrsine za vece gradevine,

e prenamjena i funkcionalna preinaka gradevine pod uvjetom da nova namjena ne
pogorsava stanje okolisa,

e dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija, te izmjena uredaja 1 instalacija ovisno o
promjeni tehni¢kih rjesenja,

e prikljucak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture.

5.4. Postupanje s bespravnom izgradnjom

5.4.1. Podruc¢ja ugrozena bespravnom gradnjom u obalnom dijelu op¢ine sanirati ¢e
se primarno izgradnjom prometne mreze i opremanjem osnovnom komunalnom
infrastrukturom.

Potrebni javni i centralni sadrzaji smjestiti ¢e se u naseljima kojima ova podrucja
gravitiraju.

5.4.2. Za marinu Agana planira se zadrZzavanje u prostoru i legalizacija na temelju
DPU.

5.5. Ostale povrSine

Infrastrukturni sustavi

5.5.1. Planirana je izgradnja biljnog precis¢ivaca otpadnih voda za naselje Marina, povrSine
3,9 ha. Ovaj ¢e se uredaj u prostoru manifestirati kao povrsina zasadena funkcionalnim
zelenilom 1 oblikovana kao parkovska povrSina.
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Groblja

5.5.2. U obuhvatu PPU-a opcine Marina nalaze se postojeca groblja u naseljima Blizna
Gornja, Mitlo, Rastovac, Pozorac, Vrsine, Svinca, Sevid, Marina, ViniSce (2) iona Ce tu
funkciju vrsiti i dalje. Plan predvida uredivanje i moguce proSirenje groblja, te uredenje novog
groblja u naselju Marina. Groblja su odvojena od susjednih namjena pojasom zastithog
zelenila. Projektima uredenja ili proSirenja groblja rjeSavati ¢e se i uredenje javnih pristupnih
povrSina i parkiralista.

Morska obala

5.5.3. Obala naselja i obala planiranih lucica koristiti ¢e se prema funkcionalnim
zahtjevima prometa 1 nautickog turizma. U ostalim dijelovima obale obvezno je
osigurati neizgradeni pojas u javnom koriStenju minimalne Sirine 21 m. Ne dopusStaju
se nasipanja niti mijenjanje prirodne linije obale izvan podrucja planiranih luka i
lucica.

Uz naselja se mogu uredivati kupaliSta i podrucja namijenjena rekreaciji.

¢lanak 6.
UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

6.1. Proizvodna - preteZito zanatska namjena

6.1.1. Ove gospodarske djelatnosti uklju¢uju poslovne gradevine, proizvodne pogone
Ciste industrije, obrtniStva, skladiSta 1 servise, te sve djelatnosti koje svojim
postojanjem i radom ne ugrozavaju ostale funkcije 1 okoli§ u naselju.

Za gradevine proizvodne namjene koje se grade unutar mjeSovitih namjena naselja
maksimalna izgradenost gradevinske cestice moze biti 30%, maksimalna visina
gradevine 9 m od kote javno prometne povrsine uz ¢esticu. Minimalno 30% povrSine
Cestice mora biti uredeno zelenilo. Parkiranje vozila se mora u pravilu rjesavati na
gradevnoj Cestici, prema normativima iz tocke 8.9. a Cestica mora imati pristup na
javno prometnu povrSinu minimalne Sirine 5 m.

Za izgradnju gradevina gospodarskih djelatnosti proizvodne namjene u
gospodarskim zonama odreduje se prosje¢na povrsSina gradevne Cestice od 1000 m2,
izgradenost parcele moze biti najvisSe 60%, a najmanje 20% povrSine parcele mora
pripadati uredenom zelenilu. Maksimalna visina gradevine je 9 m. Cestica mora
imati pristup na javno prometnu povrSinu minimalne $irine 5 m.

Gradevine u ovim zonama moraju biti udaljene najmanje 20 m od gradevinskih
parcela stambenih i javnih gradevina, te odijeljene od istih zaStitnim zelenim
pojasom, javnom prometnom povrSinom ili zastitnim infrastrukturnim koridorom.

6.1.2. U zonama gospodarskih djelatnosti proizvodne namjene izgradnja se izvodi na
temelju urbanistickog odnosno detaljnog plana uredenja.

U slu€aju kad se u zonama gospodarskih djelatnosti predvida izgradnja novih ili
rekonstrukcija postoje¢ih gradevina, u kojima je u tijeku tehnoloSkog procesa
moguca emisija Stetnih plinova, ispustanje agresivnih tekucina ili postoji bilo koja
opasnost po okolinu, potrebno je izraditi procjenu utjecaja na okolis§ kao sastavni dio
dokumentacije za izdavanje gradevne dozvole.
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6.1.3. Zona uzgajalista - akvakulture zadrzava se na podrucju postoje¢eg uzgajalista u uvali
Stipan jaz i zauzima ukupno 3,5 ha kopnene i morske povrsine. Ne planira se prosirenje
uzgajalista.

6.2. Turisticka namjena

6.2.1. Za turisticko naselje Vela Borovica, odreduje se srednji intenzitet koristenja.
Maksimalni kapacitet zone je 1500 turista. U zoni se mogu graditi hoteli i apartmansko
naselje, te zdravstveni, ugostiteljski, sportsko rekreacijski i sli¢ni sadrzaji.

Potrebno je osigurati minimalno 100 m2 terena po 1 postelji Maksimalna izgradenost na
razini cijele zone moze biti 25%, a iskoristivost 0,5.

Maksimalna visina hotela moze biti P+2, a apartmanskih objekata P+1.

Minimalno 20% obuhvata zone mora biti namijenjeno rekreaciji - zelenilu, kupalistima itd,
te jos 10% Sportskim igraliStima, bazenima 1 sl.

Obvezno je minimalno 21 m od obalnog ruba ostaviti kao neizgradeni prostor u reZimu
javnog koristenja, osim u obalnom dijelu marine, gdje se ureduje prema funkcionalnim
zahtjevima marine.

Za izgradnju turistickog naselja obvezna je izrada DPU, kojim ¢e se obuhvatiti cijelo
turistiCko naselje 1 marina kao jedinstvena cjelina. Obzirom da se radi o naselju povrsSine vece
od 10 ha obvezna je izrada procjene utjecaja na okolis.

6.3. Luke nauti¢kog turizma

6.3.1. Marina uz mogucénost servisiranja brodova planira se u dnu Marinskog
zaljeva, uz povijesnu jezgru Marine.

Povrsina kopnenog dijela iznosi cca 7.500 m2, a morskog dijela 12.500 m2.
Zadrzavaju se postojeci objekti.

Za ovu je luku potrebno izraditi procjenu utjecaja na okoli§ te DPU u suradnji sa
sluzbom zaStite kulturnih dobara.

6.3.2. Luka nautickog turizma Vela Borovica planirana je kao marina bez
mogucnost servisiranja brodova. Povr§ina morskog dijela je 60.000 m2, a kapacitet
100 vezova za jahte duzine od 12m do 40 m.

Kopneni dio uz sadrZaje marine obuhvaca i turisticko naselje sa hotelskim 1
apartmanskim smjeStajem.

Izgradnja 1 uredenje marine i turisticke zone mogu se odvijati isklju¢ivo na temelju
DPU uz obvezu izrade procjene utjecaja na okolis.

6.4. Sport i rekreacija

6.4.1. 1zdvojena zona Sporta i rekreacije planirana je na zapadnom rubu naselja
Marina. Povr$ina zone je 3,6 ha.

Obvezno je najmanje 50% zone namijeniti otvorenim igraliStima. Moguca je
izgradnja zatvorenih sportskih objekata, koji mogu obuhvatiti maksimalno 20%
povrSine zone, unutar ove povr§ine mogu se smjestiti 1 manji komplementarni
sadrzaji kao Sto su ugostiteljski objekti i trgovine, koji se mogu smjeStati u
zatvorenim sportskim objektima i u posebnim gradevinama. Ako se smjestaju u
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posebnim gradevinama tada je maksimalna tlocrtna povrSina tih gradevina 100 m2
a visina P, odnosno 4 m do vijenca.
Parkiranje se rjeSava prema ¢lanku 8. tocki 8.9. ovih Odredbi.

Clanak 7
UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

7.1. Pod drustvenim djelatnostima podrazumijevaju se gradevine za:
0dgoj i obrazovanje,

zdravstvo i socijalnu skrb,

kulturne 1 drustvene organizacije,

javne 1 pratece sadrzaje (poSta, banka 1 sl.),

Sport i rekreaciju.

7.2. Minimalne potrebe opremanja naselja gradevinama drustvenih djelatnosti
utvrduju se temeljem slijede¢ih normativa:

e zdravstvena zastita (primarna) 0,10 m2/stanovniku
e drustvene i kulturne organizacije 0,20 m2/stanovniku
e javne djelatnosti 0,10 m2/stanovniku
e 0dgoj i obrazovanje prema posebnim propisima

7.3. PovrSina gradevinske parcele gradevina druStvenih djelatnosti utvrduje se
temeljem lokacijske dozvole za svaku pojedinacnu gradevinu prema potrebama te
gradevine 1 obuhvaca zemljiSte pod gradevinom i zemljiSte potrebno za redovitu
upotrebu gradevine.

7.4. Brutto izgradenost parcela za drustvene djelatnosti mozZe biti najvisSe 60% za
slobodno stojece 1 80% za ugradene gradevine.
Visina gradevina drustvenih djelatnosti ne moze biti visa od P+2.

Udaljenost gradevina drustvenih djelatnosti mora iznositi najmanje 3,0 m od granice
susjedne parcele.

U slucaju kad se susjedna gradevina planira izgraditi pored postojec¢e gradevine za
odgoj 1 obrazovanje, tad njihova medusobna udaljenost mora iznositi najmanje tri
visine planirane gradevine.

Lokacijska dozvola za izgradnju gradevina drustvenih djelatnosti utvrdit ¢e se na
temelju idejnog projekta ili idejnog rjesenja uz pribavljene odgovarajuée suglasnosti
1 mi$ljenja nadleznih institucija.

¢lanak 8
UVJETI ZA UTVRDPIVANJE KORIDORA ILI TRASA I POVRSINA
PROMETNIH | DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

8.1. PPUO Marina predvida opremanje podrucja Opc¢ine Marina slijedecom
infrastrukturom:

e prometne povrsSine (ceste, biciklisticke staze, trgovi 1 putovi),
o elektroenergetska mreza,
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e vodoopskrba i odvodnja,

e mreza telekomunikacija.

Detaljno odredivanje trasa prometnica i komunalne infrastrukture utvrduje se idejnim
rjeSenjima za izdavanje lokacijske dozvole vode¢i racuna o stanju na terenu i
posebnim uvjetima.

8.2. Unutar utvrdenih koridora javnih cesta nije dozvoljena izgradnja do ishodenja
lokacijske dozvole (ili donoSenja detaljnog plana uredenja) za prometnicu ili njen
dio. Nakon ishodenja lokacijske dozvole i zasnivanja gradevinske parcele ceste,
odredit ¢e se zaStitni pojasevi ceste prema posebnom propisu, a prostor izvan
za$titnog pojasa prikljucit ¢e se susjednoj namjeni.

8.3. Za dio novoplanirane zaobilaznice, za koju su na grafickom prikazu br 1.
oznaene dvije alternativne trase, nakon odabira povoljnije trase na temelju
detaljnijih istraZivanja druga ¢e se trasa ukinuti, a prostor prikljuciti susjednim
namjenama.

8.4. U zastitnom pojasu javne ceste mogu se graditi gradevine za potrebe odrzavanja
ceste 1 pruzanja usluga vozaCima 1 putnicima, a predvidene projektom ceste
(cestarske kucice, skladiSta opreme za odrzavanje, benzinske postaje, servisi,
parkiraliSta, odmoriSta i sl.). Prije izdavanja lokacijske dozvole za ove gradevine
potrebno je zatraziti uvjete nadlezne institucije za ceste.

8.5. Sve javne prometne povrsine unutar gradevinskog podru¢ja na koje postoji
neposredan pristup s gradevinskih parcela moraju se projektirati i graditi na nacin da
se omoguci vodenje komunalne infrastrukture, te moraju biti vezane na sustav javnih
prometnica.

8.6. Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put u sklopu gradevinskog podruéja
unutarkojega ¢e se izgraditi ili ve¢ postoje stambene ili druge gradevine, te na koji te
gradevine imaju izravan pristup.

Ulice iz prethodnog stavka moraju imati najmanju Sirinu od 5,0 m (s dvije vozne
trake) odnosno 3,0 m (jedna vozna traka).

Samo jedna vozna traka moZe se izgradivati iznimno na preglednom dijelu ulice pod
uvjetom da se na svakih 100 m uredi ugibaliSte, odnosno u slijepim ulicama cija
duzina ne prelazi 100 m na preglednom ili 50 m na nepreglednom dijelu.

8.7. Unutar naselja mogu postojati i ulice s funkcijom drZavne, Zupanijske ili lokalne
ceste.

Za potrebe nove izgradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje se Siri
uz drzavnu cestu treba osnivati zajedni¢ku sabirnu ulicu preko koje ¢e se ostvarivati
izravan pristup na javnu prometnu povrsinu u skladu s posebnim uvjetima.

Prikljucak i prilaz na javnu cestu moze se izvesti na temelju odobrenja nadlezne
institucije za ceste u postupku izdavanja lokacijske dozvole ili izrade detaljnijih
dokumenata prostornog uredenja.

8.8. Minimalna udaljenost regulacijske linije od ivice kolnika mora biti tolika da se
osigura mogucnost izgradnje odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa u
skladu sa zakonskim propisima.

Izuzetno uz kolnik slijepe ulice moZe se osigurati samo jednostrani nogostup.
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Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koji
sprecavaju proSirenje uskih ulica ili njihovih dijelova, uklanjanje oStrih zavoja, te
izazivaju nepreglednost u prometu.

Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera.

8.9. U postupku izdavanja lokacijske dozvole za izgradnju gradevina javne,
proizvodno-servisne i Sportsko-rekreacijske namjene potrebno je utvrditi potrebu

osiguranja parkirali$nih mjesta prema slijede¢im normativima:

namjena broj mjesta na potreban broj
gradevine mjesta
Industrija i 1 zaposleni 0,45
skladista
Uredski prostori 1000 m2 korisnog 20
prostora
Trgovina 1000 m2 korisnog 40
prostora
Banka, posta, 1000 m2 korisnog 40
usluge prostora
Ugostiteljstvo i 1000 m2 korisnog 10
turizam prostora
ViSenamjenske 1 posjetitel] 0,15
dvorane
Sportske 1 posjetitelj 0,20
gradevine

Potreban broj parkiralisnih mjesta potrebno je osigurati u sklopu parcele ili zelenog
pojasa ispred parcele.

Uz ulice u naseljima potrebno je urediti plo¢nike za kretanje pjesaka u najmanjoj
§irini od 1,0 m.

8.10. PPUO Marina predvida se koriStenje mjesnih ulica i medumjesnih cesta za
javni prijevoz, te je potrebno u skladu s posebnim propisima predvidjeti
proSirenja za autobusna stajaliSta s nadstreSnicama.

8.11. PPUO Marina predvida se proSirenje mreZe telekomunikacija do stupnja koji ¢e
omoguciti dovoljan broj priklju¢aka i maksimalan broj spojnih veza.

Sve mjesne 1 medumjesne telekomunikacijske veze (mrezni kabeli, svjetlovodni 1
koaksijalni kabeli) u pravilu se trebaju polagati u koridorima postoje¢ih odnosno
planiranih prometnica.

8.12. U skladu s potrebama prostornog razvoja Opc¢ine Marina predvida se daljnje
Sirenje 10 kV mreZe 1 to, u pravilu zratno Al/Ce nosa¢ima, osim u naseljenim
mjestima gdje ¢e se izvoditi uglavnom kabelski.

Za razvoj elektroenergetske mreze potrebno je osigurati lokacije za izgradnju trafostanica i
koridore dalekovoda i to kroz generalni urbanisticki plan i detaljne planove uredenja prostora.
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a) Potrebno je osigurati koridor za dalekovod 2x400 kV, za priklju¢ak potencijalne
termoelektrane "TURSKI BOK".

b) Koridori nadzemnih vodova 20 kV trebaju prolaziti izvan stambenih i turistickih zona.
Postoje¢e nadzemne vodove 10 kV u gusce naseljenim zonama treba izmjestiti ili kablirati.

c) Trase podzemnih vodova 10(20) kV treba smjestiti uz rubove prometnica, u zelenom
pojasu ili plo¢niku. Pri tom treba voditi rauna o minimalnim udaljenostima kabela od
ostalih elektroenergetskih i drugih komunalnih instalacija, §to je odredeno odgovaraju¢im
tehnickim propisima.

d) Lokacije trafostanica treba odabrati tako da imaju osiguran pristup vozilom radi izgradnje,
odrZavanja i upravljanja. Pri tom se traba drzati propisanih minimalnih udaljenosti od
susjednih objekata. Trafostanice 10(20)/0,4 kV se u pravilu postavljaju u srediSte konzuma,
tako da se osigura kvalitetno napajanje do krajnjih potroSaca na izvodima.

e) Prostornim planom se omogucava i postava 1 koristenje vjetroelektrana u op¢ini Marina, u
skladu s odredbama PPSDZ. Potencijalne lokacije vjetroelektrana su :Bazije, BraSevica,
Vinisc¢e 1 Njivice

Za postojece i planirane nadzemne dalekovode utvrduju se zastitni pojasevi, i to:

ELEKTROENERGETSKI SIRINE KORIDORA
VOD
PREPOR MINIMALNA
UCENA
DV 10 kV, DV 20 kV 2 x15m 20 m
DV 35 kV, DV 110 kV 2x20m 30m
DV 220 kV, DV 400 KV 2 X 25m 40m

U zaStitnim pojasevima iz prethodnog stava nije dozvoljena izgradnja ni
rekonstrukcija gradevina bez prethodne suglasnosti nadlezne elektroprivredne
organizacije.

8.13. Vodoopskrba podrucja Opcéine Marina rjeSava se sa dva vodoopskrbna sustava:
sa izvoriSta Rimski bunar u Gustirni opskrbljuje se jugozapadni dio opcine, a sa
Cikole sjeveroistoni dio. Takoder se radi poboljsanja vodoopskrbe planira i
povezivanje sa vodoopskrbnim sustavom iz podruja Sibenika.

Rjesenjem vodoopskrbe Opcine Marina predvidaju se glavne gradevine sustava:
vodospreme, glavni dovodni cjevovodi i opskrbni cjevovodi.

8.14. Utvrdene su zone sanitarne zaStite oko vodocrpiliSta Dolac 1 Rimski bunar, te
zaStitni koridori Sirine po 5,0 m sa svake strane od osi glavnog dovodnog i
opskrbnog cjevovoda.

Izgradnja odnosno uredivanje prostora unutar zastitnih koridora moguca je isklju¢ivo
uz suglasnost nadlezne vodoprivredne organizacije.
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8.15. Sustav odvodnje otpadnih voda predviden je za naselja Marinu, Poljica i
Gustirna - Pozorac - Dograde- Vrsine, te posebni podsustavi za naselje Sevid, uvalu
Ljubljeva i Vinis¢e

Ostala manja naselja Opc¢ine Marina odvodnja ¢e se rjeSavati putem septickih jama
uz uvjet njihovog redovnog odrzavanja.

Odvodnja oborinskih voda manjih naselja predvida se otvorenim kanalima i
cestovnim jarcima do recipijenta.

Otpadne vode iz gospodarskih pogona ili farmi potrebno je prije ispustanja u
kanalizaciju tretirati do zadovoljavajuce razine.

¢lanak 9
MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH 1 PRIRODNIH VRIJEDNOSTI 1
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti

9.1. PPUO Marina §titi otoke, otoci¢e (Skoljic¢e) 1 hridi na podru¢ju Opcine Marina:
Arkandel, Merara, Kosmac¢ Veli i Mali, Trazet, Kluda, PiS¢ena Vela i Mala i dr. kao
vrijedni prirodni krajobraz.

Na otocima iz stavka 1. ove tocke zabranjuje se izgradnja osim minimalnih zahvata u
svrhu omogucavanja kupanja i rekreacije.

9.2. Sumske povriine i zatitne Sume utvrdene PPUO Marina §tite se od sjede i
kréenja, a u cilju odrzavanja i unapredivanja njihove bioloSke raznolikosti,
sposobnosti reprodukcije, te njihove zastitne funkcije.

Dozvoljava se provodenje mjera zaStite Suma od StetoCina 1 mjera za zastitu od
poZzara.

Predvida se poSumljavanje ogoljelih i opozarenih povrs$ina i slivnih podrucja bujica.

Zastita kulturno-povijesnih cjelina i lokaliteta

9.3. PPUO Marina odreduje eclemente zaStite, uredivanja i koriStenja spomenika
kulture - registriranih, preventivno zas$ti¢enih ili evidentiranih od nadlezne institucije
za za$titu kulturne bastine, i to:

Arheoloski lokalitet Stari Trogir, uvala Stari Trogir

Crkva Sv. Mihovila Arkandela, otok Arkandel

Svjetionik Murvica, oto¢i¢ Murvica

Grobisna crkva Sv Jakova u Marini

Arheoloski ostaci crkve Sv. Vida u Sevidu

Crkva Sv. Jurja, Svinca

Crkva Gospe od zdravlja u Viniséu

Crkva Sv. Luke, Trogirska Poljica

Arheoloski ostaci crkve Sv. Petra, Poljica,

Crkva Gospe od Sniga i utvrda Drid, Drid

Crkva Sv. Marine, Marina,

Urbanisticka cjelina Marina,

Crkva Sv. lvana i Citadela, Marina,

Kula, Marina,

Crkva Sv. Marije, Blizna Gornja

Crkva Sv. Marije, Rastovac

Crkva Sv. Mihovila, Mitlo
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Spilja i kapela SvFilipa i Jakova, Marina,

Rudnik asfalta Opatija,

Rudnik asfalta Biskupija

Rimski kamenolomi Petlar, Voluja i Jamurine u Viniséu

Smjestaj lokaliteta iz gornjeg popisa, te granice urbane cjeline Marina, prikazani su u
grafickom prikazu br. 2 - Uvjeti koristenja i zastite prostora.

9.4. Zona arheoloskog parka predstavlja zasti¢eno i1 negradivo podrucje. Smjestena je
u uvali Stari Trogir i zauzima 35,9 ha. Uredenje zone moze se planirati isklju¢ivo na
osnovu smjernica nadleZne sluZbe zastite.

U postupku izdavanja lokacijske dozvole ili izrade detaljnog plana uredenja potrebna
je prethodna dozvola za sve zahvate unutar zasti¢enih cjelina ili u blizini spomenika
kulture.

Ukoliko se kod izvodenja radova na izgradnji ili rekonstrukciji naide na predmete
odnosno nalaze arheoloSkog ili povijesnog znacenja, potrebno je radove odmah
obustaviti 1 0 tome obavijestiti nadleznu instituciju za zastitu kulturne bastine.

C¢lanak 10
POSTUPANJE S OTPADOM

10.1. Program zbrinjavanja i gospodarenja komunalnim otpadom Zupanije Splitsko -
dalmatinske predvida realizaciju Zupanijskog centra za gospodarenje otpadom do
2004. godine. Do tog roka ¢e se koristiti postojec¢a odlagalista. Op¢ina Marina odlaze
otpad u odlagaliStu Plano, na podru¢ju Grada Trogira.

Na temelju PPDSZ na mjestu postojeéeg odlagalista planira se sabiralite
komunalnog otpada, koji ¢e se potom odvoziti u Zupanijski centar za gospodarenje
otpadom.

10.2. Komunalni otpad u naselju potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad
ili ve¢e metalne kontejnere.

Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere (papir, staklo,
plastika i dr.).

Za postavljanje kontejnera iz stavka 1. 1 2. ove toCke potrebno je osigurati
odgovarajuéi prostor, po mogucnosti ograden prikladnom ogradom ili zelenilom, na
nacin da se ne ometa kolni 1 pjeSacki promet i ne zagaduje okolis.

¢lanak 11
MJERE SPRJIECAVANJA NEPOVOLJNIH UTJECAJA NA OKOLIS

Zastita voda

11.1. Prema Odluci o odredivanju zona sanitarne zastite i zaStitnih mjera izvorista

"Rimski bunar" u Gustirni vodozastitna podrucja dijele se na Cetiri zone prema

stupnju opasnosti od moguceg zagadenja vode:

e prva zona sanitarne zaStite, zona strogog rezima (zona izvoriSta, ponora i
vodoopskrbnih objekata,

e druga zona sanitarne zaStite, zona strogog ograni¢enja (uZe vodozastitno
podrucje),

e treca zona sanitarne zastite, zona ogranicenja (Sire vodozastitno podrucje),

e cCetvrta zona obuhvaca krajnji dio slivnog podrucja izvorista.
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11.2. Prva zona sanitarne zaStite obuhvada nalaziSte vode - izvoriSte, kaptaze,
crpiliSta, crpne stanice, prostor i objekte neophodne za pogon, gravitacijske vodove,
prostor za odrzavanje i ¢uvanje ovih objekata, te ponore i ponorne zone s direktnim
utjecajem na izvoriste.

Podrucje prve zone sanitarne zasStite obuhvac¢a najmanje 50 m od mjesta izviranja
vode i mora biti ogradeno.

Na podrucju prve zone sanitarne zaStite zabranjena je izgradnja i koriStenje bilo
kakvih objekata osim onih koji su potrebni za pogon, odrzavanje i ¢uvanje crpilista i
vodospreme. Zabranjena je svaka djelatnost koja nije u funkciji zahvacanja vode.

11.3. Druga zona sanitarne zastite obuhvaca podrucje zaleda izvora u smjeru sjevera
prema dokazanom smjeru dotoka i u smjeru sjeveroistoka pretpostavljenog smjera
dotoka vode.

U drugoj zoni sanitarne zaStite dopustena je izgradnja stambenih, gospodarskih (osim
farmi za uzgoj stoke), pomo¢nih i poslovnih gradevina osim gradevina koje koriste i
proizvode opasne 1 Stetne tvari odnosno tehnoloske vode. Dopustena je izgradnja
prometnih gradevina uz posebne uvjete.

U ovoj zoni nije dopusteno iskoriStavanje mineralnih sirovina, ispustanje bilo kakvih
otpadnih voda, otrovnih 1 Stetnih tvari, transport Stetnih tvari cjevovodima, odlaganje
organskih otpadnih tvari, otpadnih tvari iz industrije, zanatske, poljoprivredne
proizvodnje i kucanstva, te upotreba umjetnih gnojiva, pesticida i herbicida.

11.4. Tre¢a zona sanitarne zastite obuhvaca podru¢je u smjeru dotoka u kojem se
nalaze privilegirani tokovi podzemnih voda, gdje je vrijeme tecenja vode do izvorista
od 10 sati do 10 dana.

Unutar tre¢e zone sanitarne zaStite zabranjeno je: gradenje industrijskih gradevina i
koristenje postojecih koje koriste ili ispustaju Stetne i opasne tvari, uskladistenje i
prosipanje otrovnih i Stetnih tvari, ispuStanje otpadnih voda i bacanje otpada u
ponore, izgradnja deponija za odlaganje otpadnih tvari iz domacinstva, industrijskih,
poljoprivrednih 1 drugih djelatnosti, gradnja gradevina za utovar, istovar i
manipulaciju Stetnih 1 opasnih tvari, iskoriStavanje mineralnih sirovina protivno
propisima, izgradnja farmi za uzgoj krupne stoke i peradi bez posebnih mjera zastite
podzemnih voda, uskladiStenje nafte i naftnih derivata bez prethodno obavljenog
hidrogeoloskog mikrozoniranja i obavljanje otalih djelatnosti koje mogu ugroziti
kvalitet podzemnih voda.

11.5. Cetvrta zona sanitarne zastite obuhvacéa podruéje od granice slivnog podrudja
do vanjske granice tre¢e zone, gdje nema privilegiranih tokova podzemnih voda, a
prividne brzine te¢enja su manje od 1 cm/s, odnosno gdje je vrijeme tecenja vode do
izvorista vece od 50 dana.

Mjere zasStite Cetvrte zone su jednake mjerama zaStite tre¢e zone ukoliko se
dopunskim hidrogeoloskim istraznim radovima (mikrozoniranjem) ne dokaze
mogucénost planiranog zahvata bez Stetnih posljedica na vodozahvatu.

Za izgradnju novih gradevina i obavljanje svih djelatnosti na podru¢ju zona sanitarne
zaStite potrebno je pribaviti sanitarnu, vodopravnu i ostale suglasnosti nadleznih
tijela.
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Zastita od utjecaja voda
11.6. PPUO Marina predvida se zastita od buji¢nih voda, i to:

e gradnjom i odrzavanjem sustava potoka i kanala,

e uredenjem i odrzavanjem zatvorenih kanala uz prometnice, te njihovo koristenje
kao dio sustava odvodnje oborinskih voda,

e poSumljavanjem i odrzavanjem zastitnih Suma na podruc¢jima ugrozenim bujicama
i uslijed toga sklonim eroziji tla.

Zastita i sanacija ugrozenih dijelova okolisa

11.7. PPUO Marina odreduje prostore Opcine Marina na kojima je doSlo do

ugrozavanja okoliSa, 1 to:

e Devastirani prirodni krajolik kao posljedica iskoriStavanja kamena.

e Prostori, u kojima je ugrozeno tlo: zemljiSta (koja se obraduju) uz magistralne
ceste zagadena teSkim metalima, zagadenje kemijskim preparatima koja se koriste
u poljoprivredi, te tla ugrozena erozijom.

e Obalni pojas mora uslijed ispustanja otpadnih voda bez prethodnog procis¢avanja.

e Prostori, osobito uz obalu, napadnuti bespravnom izgradnjom protivno prostornim
planovima, planovima.

11.8. Unutar gradevinskog podrucja, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne
mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom ugrozavale Zivot
i rad ljudi.

Potrebno je sustavno kontrolirati sve poslovne i gospodarske pogone, te manje
zanatske radionice u pogledu mogucénosti oneCiS¢enja zraka, vode i odlaganja
otpada.

Otpadne vode iz domacinstva, u naseljima bez kanalizacijske mreze, moraju se prije
upustanja u okoli§ procistiti izgradnjom trodjelnih septickih jama s kontroliranim
ispustanjem u tlo.

Otpadne vode, koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda moraju se,
prije upustanja u kanalizacijski sustav naselja, procistiti predtretmanom do tog
stupnja da ne budu Stetne za taj sustav i recipijent.

¢lanak 12
MJERE PROVEDBE PLANA

12.1. Provodenje 1 razrada PPUO Marina odvijat ¢e se kao kontinuirani proces, u
skladu s ovim odredbama i dokumentima prostornog uredenja koji ¢e se donositi na
temelju ovog plana, te Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru Opcine
Marina.

12.2. Obveza izrade prostornih planova
12.2.1. Obveza izrade Urbanistickog plana uredenja utvrduje se za zaSti¢eni dio

(povijesna jezgra) naselja Marina. Uvjete za izradu UPU odrediti ¢e nadlezna
konzervatorska sluzba.
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12.2.2. Za zone gospodarske namjene obvezna je izrada urbanistickog plana
uredenja. Prilikom izrade ovih planova primijenjivati ¢e se ¢lanak 6 , tocka 6.1.1.,
stavak 3 14, te tocka 6.1.2. ovih odredbi.

12.2.3.. Za zone Sportsko rekreacijske namjene obvezna je izrada DPU. Za izradu
DPU primijenjivati ¢e se tocka 6.4.1. ovih odredbi.

12.2.4. 1zrada DPU obvezna je za izgradnju turisticke zone i marine Vela Borovica,
prema uvjetima iz tocke 6.2.1 i 6.3.2, te za marinu Agana, prema uvjetima iz tocke
6.3.1. ovih odredbi.

Podrucja za koja je obvezna izrada UPU 1 DPU oznacena su na grafickom prilogu br.
3 - Uvjeti koriStenja 1 zastite prostora.

12.2.5. Lokacijska dozvola za izgradnju gradevina na zaSticenom podrucju ili
gradevina ¢ija bi izgradnja bitno utjecala na oblikovne i prirodne vrijednosti, te svih
znacajnih javnih, poslovnih, gospodarskih 1 Sportsko-rekreacijskih sadrZzaja, utvrdit
¢e se na temelju idejnog rjeSenja za izdavanje lokacijske dozvole i uz pribavljene
suglasnosti 1 miSljenja nadleznih institucija.

12.2.6.Prioritet izrade dokumenata prostornog uredenja, te komunalnog opremanja i
uredivanja prostora na podrucju obuhvata PPUO Marina odreduje se Programom
mjera za unapredenje stanja u prostoru.

U cilju zastite i racionalnog koristenja prostora Opcina Marina ¢e osigurati sredstva
za izradu dokumenata prostornog uredenja.

12.2.7. Svi dokumenti prostornog uredenja - urbanisticki i detaljni planovi uredenja,
kao i lokacijske dozvole, moraju biti u skladu s PPUO Marina.

Dokumentima prostornog uredenja iz stavka 1. ove tocke mogu se propisati
detaljniji uvjeti za izgradnju 1 uredenje prostora.

U slucaju da se donesu posebni propisi, strozi od ovih odredbi, kod izdavanja
lokacijske dozvole primjenit ¢e se stroze norme.

12.3. Rekonstrukcija gradevina

12.3.1. PPUO Marina dopusta rekonstrukciju gradevina ¢ija je namjena u skladu s
namjenom utvrdenom tim planom, te ukoliko je ista izgradena temeljem gradevne
dozvole odnosno prije 15.02. 1968. godine.

Iznimno, dopustena je rekonstrukcija gradevine u smislu poboljSanja uvjeta zivota i rada, ¢ija
je namjena protivna namjeni utvrdenoj ovim planom, a Programom mjera za unapredenje
stanja u prostoru se ne predvida uredenje odnosno priprema tog zemljiSta za izgradnju i
uredenje.

Rekonstrukcijom u smislu poboljSanja uvjeta Zivota i rada smatraju se zahvati
navedeni u tocki 5.3.14. 1 tocki 5.3.15. ovih Odredbi.

12.3.2. Nije dopustena rekonstrukcija gradevina koje svojim postojanjem ili
upotrebom ugroZavaju okoli§ iznad zakonom dopustenih vrijednosti, ukoliko se
rekonstrukcijom ne otklanjaju izvori negativnih utjecaja.
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12.3.3. Postojece gradevine u koridoru planiranih prometnica mogu se rekonstruirati
na nacin da se uvjeti rekonstrukcije istih utvrduju izradom urbanistickog ili detaljnog
ili detaljnog plana uredenja kojim se definira i idejno rjeSenje prometnice.

Clanak 13.
Odluka o donosenju PPUO Marina stupa na snagu osam dana od objave u
»Sluzbenom glasniku Opéine Marina®.

Klasa: 350-05/02-01/13
Ur. Broj: 2184/02-03/02-1
Marina, 24. rujna 2002. godine
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