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Na temelju ¢lanka 97. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07., 38/09., 55/11,
90/11 1 50/12.), Odluke o izradi Izmjena i dopuna prostornog plana uredenja Opéine Podgora - mjesto
Podgora, zona Veliko Brdo (Sluzbeni glasnik Opéine Podgora broj 10/12 i suglasnosti Ministarstva
zastite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva Klasa: 350-02/13-11/25 Ur.br.:531-05-1-12-02 od
5. travnja 2013. godine, Op¢insko Vijeée Opcine Podgora na 33. sjednici op¢inskog Vijeca odrzanoj
11. travnja 2013. godine, donijelo je:

ODLUKU
o donosSenju Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja opéine
Podgora — naselje Podgora — zona Veliko Brdo

ODREDBE ZA PROVODENJE

OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Donose se Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja opéine Podgora (Glasnik opcine Podgora
4/2007., 1/2010., i 7/2011.); u daljnjem tekstu: Izmjene i dopune PPU.

Izmjene i dopune PPU-a odnose se na:

Naselje Podgora — gradevinsko podrucje naselja mjeSovite namjene — pretezito stanovanje, veli¢ine
cca 6,9 ha, prenamjena na dvije zone i to;

- U ugostiteljsko turisticku zonu Veliko Brdo, namijenjenu gradnji hotela sa prate¢im
sadrzajima (T1), povrSine 1,5 ha i

- neizgradeni dio gradevinskog podrucdja naselja mjeSovite namjene, zona u zelenilu,
niske gustoce stanovanja i povrsine 5,4 ha.

Clanak 2.
Izmjene i dopune PPU-a sastoje se od tekstualnog i grafickog dijela:

Obrazlozenja Izmjena i dopuna

Odredbi za provodenje
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Grafickog dijela;

0. PREDVMET IZMJENA | DOPUNA ] 1:25.000

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA 1:25.000

4. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA — list 3. 1:5.000
Clanak 3.

Izmjene i dopune PPU-a iz ¢lanka 1., ovjerene peatom Opcéinskog Vije¢a Opc¢ine Podgora i
potpisom predsjednika Opcinskog Vijec¢a Opcéine Podgora, sastavni su dio ove Odluke.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.2. Gradevinska podrucja naselja

3 Clanak 4.
Clanak 38.a mijenja se i glasi:

Neizgradeni dio naselja mjeSovite namjene Veliko Brdo — 5,4 ha

Dio podrudja Velikog Brda obuhvata oko 5,4 ha predstavlja neizgradeni dio gradevinskog
podrucja naselja mjedovite namjene niske gustoc¢e stanovanja.

U okviru ovog dijela gradevinskog podru¢ja naselja omoguéava se gradnja niskih
samostojec¢ih stambenih i stambeno — poslovnih gradevina (apartmana) sa maksimalno 3
stambene jedinice uz koje je moguce graditi pomocne gradevine. Pomoéne gradevine grade
se sukladno odredbama ¢lanka 38. odredbi za provodenje.

Za neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja Veliko Brdo potrebno je postivati slijedec¢e
uvjete gradnije:

- minimalna velig¢ina gradevne &estice iznosi od 1200 m? do 1500m?

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice maksimalno je 0,3, a maksimalni koeficijent
iskoristenosti 0,8.

- maksimalna katnost niske gradevine moZze iznositi Po+S+P+1 ili Po+P+2 (podrum,
suteren, prizemlje i jedan kat ili podrum, prizemlje i dva kata) ili maksimalne visine 9,0 m.
ZavrSna etaza moze se izvesti kao potkrovlje

- maksimalna tlocrtna povrsSina svih zatvorenih i natkrivenih gradevina iznosi 500 m2

- minimalna udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 3,0 m, a od ruba javno
prometne povrsine 5,0 m.

- predmetno podrucje treba zadrzati pretezito zeleni karakter na nacin da se najmanje
40% svake gradevne Cestice mora hortikulturno urediti.

- izmedu Cestice i ulice (prometnice) obvezno je uredenje zelenih povrsina (vrtova)

- ograde pojedinaCne gradevne Cestice planiraju se maksimalne visine 1,5 m, sukladno
tradicionalnom nacinu gradnje.

Za gradnju i uredenje neizgradenog podrudja naselja mjeSovite namjene, pored navedenih

primjenjuju se i odredbe za provodenje prostornog plana koje nisu u suprotnosti sa
odredbama iz ovog Clanka.
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3. UVJETI SMJUESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Ugostiteljstvo i turizam

Clanak 5.

Clanak 59. stavak 2. mijenja se i glasi:

Naselje Podgora — Ugostiteljsko turisti€ka zona Veliko Brdo - (T1) 1,5 ha.

Novu ugostiteljsko turisticku zonu Veliko Brdo obuhvata oko 1,5 ha, smjestenu izmedu
naselja Podgora i Cakije, potrebno je urediti kao planski osmisljen cjelovit kompleks sa
prate¢im sadrzajima (ugostiteljski, trgovacki, zabavni, rekreacijski i drugi), respektirajuci
maksimalni kapacitet od 450 kreveta.

Za ugostiteljsko turistic¢ku zonu na podruéju Veliko Brdo odreduju se slijedeéi uvjeti:

minimalna veli¢ina gradevne &estice iznosi 3500 m?

najveéa katnost gradevina moze iznositi podrum + suteren + prizemlje + 3 kata
maksimalna visina gradevina iznosi 16,0 m od najnize toCke uredenog terena uz
gradevinu do visine vijenca gradevine

koeficijent izgradenosti gradevne €estice maksimalno je 0,5, a maksimalni koeficijent
iskoristenosti 2,2.

minimalna udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi 4 m, a od ruba javno
prometne povrsine 5 m.

najmanje 20% svake gradevne Ccestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se
hortikulturno urediti

javnu obalnu Setnicu potrebno je urediti poplo€anjem i zelenilom uz obvezu uredenja
prilaza obali.

povezivanje turistickog naselja na javnu cestu ostvaruje se prometnicom minimalne Sirine
55 m

parkiranje vozila se mora rijeSiti unutar turistickog naselja, u pravilu na parceli, prema
normativima iz ¢lanka 84.

odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti kanalizacijskim sustavom s procis¢avanjem
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9. MJERE PROVEDBE PLANA
Clanak 6.
Clanak 119. stavak 1., tocka 6. mijenja se i glasi:
6. Urbanisti¢ki plan uredenja naselja i ugostiteljsko turisticke zone Veliko Brdo — 6,9 ha

Stavak 5., tocka 6. mijenja se i glasi:

6. Urbanisti€¢ki plan uredenja dijela naselja i ugostiteljsko turistiCcke zone Veliko Brdo
- 6,9 ha;

Urbanisticki plan uredenja dijela naselja i ugostiteljsko turistiCke zone Veliko Brdo obuhvacéa
neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja mjeSovite namjene, zona u zelenilu, niske
gustoce stanovanja i povrSine 5,4 ha, te ugostiteljsko turisticku zonu namijenjenu gradnji
hotela sa prate¢im sadrzajima — T1, povrSine 1,5 ha.

Smijernice za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja:

- osigurati komunalno i infrastrukturno uredenje predmetnog podrucja

- detaljnije strukturirati prostor naselja te rijeSiti sustav ulica uz odgovarajuée rjeSenje
oborinskih i otpadnih voda

- ugostiteljsko-turisti¢cku zonu, obuhvata 1,5 ha potrebno je urediti kao planski osmisljen
cjelovit kompleks visoke kategorije smjestaja (minimalno 4. zvjezdice)

- potrebno je uredenje Setnice i javne dostupnosti obale

- osigurati minimalno dva javna prolaza do obale

- nova izgradnja treba postivati morfologiju terena prilagodavajuci joj tipologiju izgradnje
(kaskadna izgradnja).

- nove gradevine s pripadajuéim zemljiStem planiraju se izvan postojecih javnih povrsina
uz obalu uz obvezu pazljivog uredenja pjeSackih staza, stepenica, tj prilaza obali.

- uz planiranje kolnog prometa koji se vezuje na Siri naseljski prometni sustav i D8,
obvezno je planiranje i uredenje samostalnog sustava pjeSackih staza i prilaza obali.

- predmetno podrucje treba zadrzati pretezito zeleni karakter, izgradnjom na vecim
Cesticama na nacin da se minimalno 20% svake gradevne Cestice mora hortikulturno
urediti.

- posto je rijeC o strmom i eksponiranom terenu, nuzno je ozelenjavanje krovova, terasa,
slobodnog dijela gradevinske parcele, kao i potpornih zidova

- ozelenjavanje je potrebno izvrsiti autohtonim i udomacenim biljnim vrstama te o€uvati dio
postojeéeg zelenila.

Za moguci priklju¢ak zone na drzavnu cestu D8 ili rekonstrukciju postojeéeg potrebno je
ishoditi suglasnost Hrvatskih cesta doo u skladu sa ¢lankom 51. Zakona o cestama
(,Narodne novine“ broj 84/11.). Potrebnu dokumentaciju potrebno je izraditi u skladu s
Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljuCaka i prilaza na javnu cestu
(,Narodne novine* broj 119/07) te na temelju posebnih uvjeta gradenja Hrvatskih cesta doo.
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U cilju zastite drzavne ceste D8 potrebno je postivati zastitni pojas uz cestu u skladu s
¢lankom 37. Zakona o javnim cestama.

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 7.
Danom stupanja na snagu ove Odluke stavljaju se izvan snage kartografski prikazi grafickog dijela
Prostornog plana uredenja Opcine Podgora (Glasnik opé¢ine Podgora 4/2007., 1/2010. i 7/2011.) koji

se odnose na podrucje obuhvata zone Veliko Brdo.

Ostali dijelovi Prostornog plana uredenja Opcine Podgora (Glasnik op¢ine Podgora 4/2007 .,
1/2010 i 7/2011.) ostaju nepromijenjeni i sastavni su dio ovih izmjena i dopuna PPU-a.

Clanak 8.

Izmjene i dopune Prostornog plana izradene su u pet (5) izvornika ovjerenih peCatom
Opéinskog vije¢a i potpisom predsjednika Opcinskog vijeca.

Izvornici Prostornog plana €uvaju se u Dokumentaciji prostora.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od objave u Sluzbenom glasniku Opc¢ine Podgora.

Klasa: 350-02/12-01/09
Urbroj: 2147/05-02/01-13-32
Podgora, 11. travnja 2013. godine

PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA
OPCINE PODGORA

Stjepan Vela, v. r.
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