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Na temelju &lanka 45.a Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 30/94, 68/98,
61/00, 32/02 i 100/04) i suglasnosti Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i
graditelistva Klasa: 350-02/06-04/219, Urbr.: 531-06-07-4, Opéinsko vijece Opéine Podgora
na 14. sjednici odrZzanoj 26. travnja 2007 .godine, donijelo je

- ODLUKU
o donosenju Prostornog plana uredenja op€ine

Podgora
ODREDBE ZA PROVODENJE
OPCE ODREDBE ]
Clanak 1.

Donosi se Prostorni pfan uredenja Opcine Podgora (u nastavku teksta: Prostorni pian).

Prostornim planom se, u skladu sa Strategijom i Programom prostornog uredivanja
Republike Mrvatske i Prostornim planom Splitsko-dalmatinske zupanije utvrduie temeljna
organizacija prostora, zastita prirodnih, kuiturnih i povijesnih vrijednosti, koristenje i namjena
povréina s prijedlogom uvieta i mjera njihovog uredivania.

Prostorni plan sadrzi i uvjete i smjernice za uredivanje i zastitu prostora, mjere za
unapredivanje i zadtitu okolida, podrudja s posebnim i drugim istaknutim obiljeZjima, te
granice gradevinskih podrudia naselja i izdvojenih gradevinskih podrugja izvan naselja.

Clanak 2.
Prostorni plan donosi se za administrativni obuhvat jedinice lokalne samouprave, Opéina
Podgora, obuhvata 77,45 km?®.

Granica obuhvata Prostornog plana poklapa se sa administrativnom granicom opéine
Podgora, na zapadu granici sa opéinom Tucepi, na istoku sa opéinom Gradac, na sjeveru
sa gradom Vrgorcem, i malim dijelom sa opcinom Zagvozd, te na moru sa opéinom Sucuraj
na Hvaru, obuhvaéajudi k.o, Podgora, Dradnice, Igrane, Gornje Igrane | Zivogosce.

Ctanak 3.
Prostorni plan sadrzan u elaboratu Plana sastoji se od:

A Tekstualnog dijela u knjizi pod nazivom «Prostorni plan uredenja Opéine
Podgoran
| ObrazloZenje
Il Odredbe za provodenje

B Grafickog dijela koji sadrzi kartografske prikaze u mjerilu 1:25000 & 1:5000 to:

1. KoriStenje i namjena povrsina
1. Koridtenje i namjena povrsina 1:25000
2. Infrastrukturni sustavi i mreze
2.1. Promet {cestovni, pomorski) 1:25000
2.2,  Energetski sustav 1:25000
2.3 Posta i telekomunikacije 1:25000
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2.3, Koristenje voda- 1:25000

24, Odvodnja ofpadhih voda 1:25000
3. Uvjeti-koriStenja i zastite prostora
-3.1.  Podrucja posebnih uvjeta koristenja (prirodna i spomenicka bastina)

o ' ‘ 1:25000

3.2. Podrucja posebnih ograniCenja u koristenju (krajobraz, tlo, vode i more)
1:25000

3.3.  Pedrudja primjene posebnih mjera uredenja i zastite (uredenje

: zemljista, zastita posebnih vrijednosti i obiljeZja) 1:25000

3.4.  Podrugja primjene posebnih mjera uredenja i zastite {podrudja i dijelovi
primjene planskih mjera zastite) 1:25000
4. Gradevinska podrucia naselja 1:5000.

Clanak 4.
Prostorni plan iz stavka 1. toGaka A i B ovoga &lanka, ovjeren pecatom Opdinskog Vijeca
Opéine Podgora i potpisom predsjednika Opcinskog Vije¢a Opéine Podgora, sastavni je dio
ove Odluke.

Clanak 5.
Provedba ovog Prostomnog plana temelii se na odredbama za provodenje ove odluke,
kojima se definira namjena i kori$tenje prostora, nagini uredivanja prostora, te zastita svih
vrijednih podrucja unutar obuhvata Prostornog plana. Svi uvjeti, kojima se regulira buduée
uredivanje prostora u granicama obuhvata Prostornog plana, sadrzani su u tekstualnom i
grafickom dijelu koji predstavljaju cjelinu za tumagenje svih planskih postavki.

Clanak 6.
Odredbe Prostornog plana neposredno se primjenjuju:

- za podrudja za koja nije utvrdena obveza izrade dokumenata prostornog
uredenja detaljnijeg stupnja razrade. Za izgradene dijelove gradevinskog
podrucja naselja neposredno se primjenjuju ove odredbe.

- zagradenje nove gradevine ili vi§e gradevina na gradevnoj Cestici ili
prostornoj cjelini povrsine do 5.000 m? koja je omedena postojeéim
gradevinama, katastarskim ¢esticama puta ili katastarskim &esticama potoka,
te drugim povrSinama privedenim razlicitoj namjeni (uredenim gradevnim
Cesticama s vriovima, voénjacima, 3etnicama, parkovima, plaZom, uredenim
zelenim povr§inama, gradevinama za &ije gradenje nije potrebno ishoditi
gradevnu dozvolu sukladno posebnim propisima isl).

- zarekonstrukeiju odnosno zamjenu postojeée pojedinacne ili vige gradevina
unutar izgradenog i neizgradenog dijela naselja -

- zarekonstrukeiju postojedih (legalnih) gradevina izvan gradevnog podrudja
- Za gradnju prometne i komunalne infrastrukfure

lzgradeni dio gradevinskog podru¢ja naselja prikazan je u kartografskom prikazu br. 4.
-Gradevinska podrugja naselja*.

1. UVJETI ZA ODREBIVANJE NAMJENE POVRSINA

Clanak 7.
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Odredivanje namjene povrsina temelii se na prikladnosti prostora za pretezne ili
karakteristicne | iskijucive namjene kao i na utvrdivanju dinamiénih dielovanja i u¢inaka
funkcija u prostory (prometni sustavi, sustay srediSnjih naselfja i razvojnih  sredista,
gravitacife, poticaji razvoju i revitalizaciji podrucja i djelatnosti, opcoj zastiti | uredeniju
prostora i si.). '

Utvrdivanje namjene povrsina, polazi od:

- vrijednosti pojedinih podrudja (prirodnih i kulturno povijesnih)

- zateCenog stanja koriStenja prostora:

- prostorno-funkcionalnih cjelina {gradskog nasefja, prigradskin naseljia i izdvojenih
naseljskih cjeling).

Clanak 8.

funkcionainih cjetina);
- zasti¢eno obalno podrudje;
~  kopneno zatede.

Clanak 9.
Zasticeno obaino podrucje je krajobrazna cielina sa statusom podrucja s posebnim
ogranicenjima u koritenju a obuhvaéa pojas kopna u Sirini 1000 m od obalne crie i pojas
mora u Sirini 300 m od obalne crte a prema prikazu u grafickom dijefu elaborata Prostornog
plana u mjeritu 1:25000 i 1:5000.

Uvijeti odredivanja namjene povr§ina u okviru Zasticenog obalnog podrucja odredeni su na

nacin:

- da se u najvecoj mogucoj mjeri sa&uvaju neizgradeni dijelovi obale od fzgradnje
stambenih, turistickih i ostalih gradevina;

- da se $to vedi dio obale (izuzev dijelova obale y haselfima) saduva u prirodnom izgtedu

- da se zastite i hortikulturno urede zelene povrsine y gradevinskim podrugjima naselja u
ciliu oduvanja i unapredenja krajobraza

- da se potakne aktivno koriStenje kultiviranih polioprivrednih povriing;

- da se maksimalno &tite kultumo povijesne cjeling i Spomenici graditefiske bastine.

- da se omogucava gradnja gradevina izvan granica gradevinskog podrugja u funkciji
revitalizacije poljoprivredne proizvodnje kao osnovni poticaj razvitku ovog podrudja;

- da se kompleksi polia u kragkim vrtatama uz naselja sacuvaju od bilo kakve izgradnje;

- da se saCuvaju temeljne krajobrazne odlike prostora (vegetacija, postojeta zgusnuta
gradnja), te da se posumi Sumsko staniste degradirano pozarima.

Clanak 11.
Za prostor opéine Podgora odredeno je slijedecée koristenje namjena povrsina;

I Razvoj i uredenje povrsina naselja

*  gjelina izgradenog i neizgradenoy dijela naselia (mjesovita namjena - preteZito
stanovanje) - Zuta;
lzdvojene namjene unutar naselja

gospodarska namjena:
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proizvodna namjena (ljubicasta):
« pretezito zanatska (12}
poslovna namjena (narancastay.
+ pretezito usluzna (K1); -
ugostiteljsko turisticka namjena (crvenay):
¢ hotel (T1),
e turisticko naselje (T2);
¢ kamp (T3);

sportsko-rekreacijska namjena (zelena):
. §p0rt (R1),
* kupaliste (R3);

javne zelene povrsine {zelena):
e javnipark (Z1)
» zastitne zelene povréine (2)

il Razvoj i uredenje povriina izvan naselja

gospodarska namjena:

ugostiteljsko turisticka namjena (crvena):
¢ hotel (T1);

* turistiCko naselje (T2);

* kampovi (T3);

rekreacijska namjena (zelena):
* kupaliste (R3);

poljoprivredne povrsine (smede):
*  vrijedno obradivo tlo;
. ostala obradiva tlz;

sumske povrsine:
. zastitna Suma - svijetlo zeleno:

ostalo poljoprivredno tlo, $ume i $umsko zemljiSte, kamena obala - bijelo;
groblje '
Promet

(mreZa i objekti za razvoj cestovnog, pomorskog prometa)

: U cilju osiguranja funkcioniranja namjene povrSina, osigurane su povréine za gradnju i
.1 rekonstrukciju  cestovnih gradevina, povrdina za gradnju i rekonstrukciju pomorskih

i{_‘ gradevina (morskih luka za javni promet, luka posebne namjene, privezista).
L

| {Koristenje | namjena povriina iz stavka 1. ovog é&lanka prikazana je u grafickom dijetu

|§b9rata Prostarnog plana, kartografski prikaz broj 1. «Koristenje i namjena povr§ina» u
jerilu 1:25.000.

o Clanak 12.
Poljoprivredno tio iskljucivo osnovne namjene dijeli se na:
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- vrijedno obradivo tlo to obuhvada manje komplekse vinograda, masiinika i voénjaka u
blizini naselja; _

mikrokiimatskih i ekoloskih uvjeta,
Planirana podruéja zastitnih $uma treba posumljavati autohtonim bilinim vrstama te osigurati
mjere zastite od pozara (prosjeci, hidranti, Osmatracnice j druge mjere).

Clanak 14,
U grafickom dijefy elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz broj 4. «Gradevinska
podrucja naseljas y mjeritu 1:5000 odredena Ie detaljnija namjena povrsina.

Detaljnije razgraniCavanje prostora opéine Podgora prema  temeljnim obiljeZjima,
namjenama, oblicima koristenja | zastite, prikazanim y Prostornom piany na kartografskim

2, UVJETI ZA UREBENJE PROSTORA
2.1.  Gradevine od vasnosti za Drzavu i Zupanijy

Clanak 16,
Gradevine od vaznostj za Drzavy odredene sy posebnim propisom Prostornim planom
Splitsko-dalmatinske i na podrugju opdine Podgora sy: .

a) Drzavne prometne gradevine s pripadajuéim objektima i uredajima
Cestovne gradevine
Prometne gradevine:
Cestovne gradevine:
-D 8- (TC)
- D 512 — (Makarska — Ravta)
- planirana brza cests (dvije dionice) za koju je utvrden koridor 30m,
~ planirani spoj autocesta (Cvor Ravéa) — D8
b) Energetske gradevine:
- DV 110Ky ~ Opuzen - Ploge — Makarska
¢) Gradevine za transport plina s pripadajuéim objektima, uredajima i postrojenjima
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- Magistralni plinovod (planirano}
d) Vodne gradevine .
- Vodoopskrbni sustav Makarskog primorja

Clanak 17.
Gradevine od vaZnosti za Zupaniju na podrudju Opdine Podgora su:

a) Prometne gradevine s pripadajucim objektima i uredajima
Cestovne gradevine
Zupanijske ceste (postojece i planirane)
Cestovne gradevine:
Z 8198 - (D512 — Podgora(D8))
Z 8199 — (D62 —~ Kozica — $S08i¢i — D512)

Pomorske gradevine:
t.uka nautiCkog turizma:
- Zivogodée - Blato
Sportsko-rekreacijske luke
- Podgora
- Podgora-Caklje
- Dra3nice
- Zivogosde
b) Energetske gradevine
-TS 35/10 Podgora
¢} Vodne gradevine
Zahvati voda:
-Vrutak
~Grebice

Ctanak 18.
Prilikom utvrdivanja koridora i trasa brzih cesta i ostatih drzavnih cesta potrebno je:
- gradnjom ne zauzimati podrudja zasticenih ili evidentiranih spomenika i spomenickih
cjelina i arheoloskih zona,
- gradnjom ne zauzimati poljoprivredne povréine,
- u sklopu izrade struéne podloge u jedinstvenom postupku sagledati i riegenje trasa
pristupnih cesta do obalnog podrugja
- uz drzavnu/brzu cestu predvidati javnu rasvjete, oblikovati podzide, cestovne objekte,
stepenista i sl.,

Moguéa su manja odstupanja od planirane trase koridora radi boljeg pritagodavanja trase
ceste terenskim uvjetima. Lokacijska dozvola se utvrduje na’temelju struéne podioge za
gradnju nove dionice ili rekonstrukcije postojecih dionica drzavnih cesta.

U koridoru ceste je moguca gradnja gradevina benzinskih postaja, odmorista, vidikovaca i
sk. koji ne¢e ugrozavati sigurnost odvijanja prometa ni krajobrazne vrijednosti podrugja.

Sve zahvate na terenu koji nastaju gradnjom ili rekonstrukcijom ceste {npr. usjeci i nasipi)
potrebno je sanirati radi oguvanja krajobraza. Usjeke je potrebno izvesti u odgovarajuéoj
§irini i uz primjenu mjera zastite od odronjavanja kamenja i zemlje po kolniku ceste.

2.2,  Gradevinska podrugja naselja

Clanak 18,
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Gradevinska podrudja naselfa su povrsine:

*  mjesovite (prevladavajuée) namjene u kojima previadava stambeng izgradnja
(primarna namjena), te sadrZaji naselja koji prate stanovanje (sekundarma
namjena): javni i drustveni, poslovni, ugostiteljsko turisticki sadrzaji kapaciteta do
80 kreveta, igraiista kao i prometne, parkovne povrsine, komunalnj objekfi i
uredaiji.

* iskijudive namjene tj. zone y kajima je koridtenje prostora podredeno jednoj

- {0snovnoj) funkciji 3 ine ih:

Zone javne i drustvene namijene (naranéasta):
- upravna, zdravstvena, predskolska, Skolska, kultura, vierska;
Zone proizvodne namjene (ubi¢asta)
- pretezito zanatska — Proizvodna zona Podgora i Proizvodno-poslovna zona
Igrane
Zane poslovne namjene {smede) :
- pretezito usluzna, pretesito trgovatka — Nasgelje Podgora - Pretezita usiuZni
kompleks s garazama, poslovni centar - naselje Zivogosée
Zone ugostiteljsko turisticke namjene (crvena):
-~ hotel, turistitko naselje, kamp-— Naselie Podgora — hoteli Podgorka, Aurora,
Minerva, Mediteran | Salines, kamp Sutikla, Turistitka zona Veliko Brdo, Naselje
Igrane — turistidko nasetie i hotel Punta, turisticko naselie | hotel Igrane,
Zivogosce — Porat — hotel Nimfa
Zone éportsko-rekreacijske namjene:
- Sport, rekreacija, kupatista (po naseljima) — &port u naseliima Podgora i fgrane,
Zone rekreacije uz hotel Nimfa — Zivogoidée Porat | Z0ha rekreacije u Maioj
Dubi,

Uvjeti smjestaja javnih drustvenih sadrZaja unutar gradevinskih podrugja naselja mjesovite
namjene propisani sy u poglaviju 4. ove Odluke.

Uvjeti smjestaja gospodarskih dielatnosti {zanatske, posiovne, ugostitelisko turisticke,
Sportsko rekreacijske namjene) unutar gradevinskih podrudja naselja iskljucive namjene
propisani sy y poglaviju 3. ove Odluke.

Uvjeti smjestaja drustvenih djetatnosti unutar gradevinskih podrudja naselja isktjugive
namjene propisani st Pogfaviju 4. ove Odluke.

Gradnja u gradevinskom podrudju naselja

Clanak 21
Zemljidte za redovny uporabu postojeée gradevine za koju nije utvrdena gradevna Cestica
¢ini pojas zemljista oko gradevine minimalne irine 1,0 M, odnosno maksimalne Sirine H/2

AT b e g
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visine gradevine (H = visina gradevine mjereno od najniZe totke konaéno uredenog terena
uz gradevinu do vijenca gradevine).

U zemijifte za redovnu upotrebu gradevine ne mogu biti ukljuéene javho prometne
povrdine, povrsine javnog parka ili druge uredene zelene javne povrdine kao ni dijelovi
susjedne vel formirane gradevne Cestice.

Pod postojeCom gradevinom iz stavka 1. ovog ¢lanka smatra se gradevina sagradena na
temelju gradevinske dozvole ili je izgradena do 15.02.1968..

Clanak 22,
Svaka gradevinska Cestica u gradevinskom podrucju mora imati neposredan kolni pristup na
javno prometau povrSinu najmanje Sirine 3,0 m, ukoliko nije drugadije odredeno ovim
odredbama.

lzuzetno, ukoliko se zbog konfiguracije terena ne moze omoguciti kotni pristup gradevinskoj
Cestici obavezno je uredenje pie$ackog pristupa minimalne Sirine 1,5 m.

Kolni pristup gradevinskoj Cestici smjestengj uz javno prometnu povrsinu moze zauzeti
najvise 3,5 m Sirine fronte &estice.

Gradevna Cestica na spoju ulica razliitog znacaja obvezno se prikijucuje na ulicu nizeg
znacaja.

Pod postojecom prometnicom ppodrazumijeva se prometnica sagradena na temelju
gradevne dozvole ili je za istu izdana iokacijska dozvola ili je ucrtana u katastarskim
podlogama ovog Prosternog plana. Javno prometnim povrdinama, pa i kad nisu evidentirane
u katastru niti zemfisnim knjigama, smatraju se javne prometnice koje postoie u naravi, a
njima upravijaju osobe iz ¢lanka 23. Zakona o javnim cestama (NN 180/04) odnosno
odrzavaju ih jedinice lokaine samouprave.”

Clanak 23.
Sabirne ulice unutar naselja moraju imati Sirinu koja omogudava nesmetano odvijanje
dvosmijernog prometa, odnosno najmanje 5,5 m te minimaino s jedne strane piedacki
plocnik najmanje $irine 1,5 m.

Javno prometne povrsine, te prilazi gradevinama javne namjene, moraju imati elemente
kojima se osigurava nesmetano kretanje oschama s posebnim potrebama.

Prikljuéenje na cestu drzavnog i Zupanijskog znacaja moguce je na temelju prethodnog
odobrenja nadleZneg tijela za ceste u postupku ishadenja lokacijske dozvole ili na temelju
detaljnog plana uredenja. '

Priklju¢enje na ostale (nerazvrstane) ceste moguce je temeljem prethodnog odobrenja
nadleZznog tijela opcinske uprave u postupku ishodenja lokacijske dozvole ili na temelju
dokumenta prostornog uredenja detalinijeg stupnja razrade.

' Clanak 24.
Minimalna udaijenost gradevnog pravca od regulaciiskeg pravca iznosi 50 m za
novoplanirane gradevine u neizgradenom gradevinskom podrugju.
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iznimno, udaljenost iz stavka 1. ovog Clanka mosze biti manja u sludaju interpolacije
gradevine izmedu postojecih gradeving koje su smjestene na manjoj udalienosti, osim za
drzavnu cesty.

| Clanak 25,
Cestice zemljiSta &ja veliging i oblik ne udovoljavaju uvjetima iz ovog Prostornog plana a
koje nemaju direkian Pristup sa javne povrdine, ili se taj pristup ne moze osigurati na nagin
odreden u &lanky 24, stavak 2. tretiraju se kao Zelene povrsine.

Clanak 26.

Pod kosim terenom se podrazumijeva nagib terena veéi od 12%.

lzgradnja ograda pojedinadnin gradevinskih gestica treba biti sukladna tradicionainom
nacinu gradenja. Qgrade se mogu izvoditi do 1,5 m visine.

lzmedu ceste (ulice) i kuée obvezng je uredenje predvriova,

Clanak 28,
Gradevine maogu imati samo jedny podrumsku etazy.

ViSe od jedne podrumske etaze se omogucava y slu¢aju kada se y drugim podrumskim
etaZzama predvida uredenje garaze i u tom stuaju svijetla visina podrumske etaZe iznosi
maksimalno 2,60 m (osim ukoliko se Koriste posebni gotovi parking sustavi),

Potkrovijem se Smatra dio gradevine ispod krovne konstrukcije, a iznad stropne
konstrgkcije posliednje etaze gradevine; potkrovije je oblikovane kosim krovom. Maksimalna

Nadgradem se smatra posliednja etasa gradevine oblikovana ravnim Krovom, maksimaine svijetle
visine 220 cm, Nadgrade moze imat; najvise 75% povréine karakteristitne etase.
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Prostor ispod kosog krova i zadnje ploe (bez nadozida) smatra se tavanom i moZe se
koristiti kao stambeni prostor.

. Clanak 30.
Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib -moZe iznositi 20° a maksimalni
nagib 30°.

Krov svojom duzom stranom mora biti paralelan s izohipsama terena.

Gradevine u gradevinskim podrucjima gospodarske - proizvodne i poslovne namjene {hale
i 81.) mogu se izvoditi s krovovima manjeg nagiba od odredbe iz stavka 1. ovog &lanka.

Omogucava se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama osim u zastidenim
dijelovima naselfja. SuncCani kolektori mogu zauzeti najviSe 1/3 ukupne povrsine krovnih
ploha.

Clanak 31.
Kiosci i pokretne naprave razmjestaju se prema Planu kori$tenja javnih povriina Opéine
Podgora.

Clanak 32.
Na gradevinskim Cesticama je potrebito urediti prostor za kratkotrajno adlaganje kuénog
otpada. Mjesto za cdiaganje treba biti lako pristupatno s javne prometne povréine i treba biti
zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

Clanak 33.
U zonama mjeSovite namjene mogu se graditi niske i srednje gradevine.

Niska gradevina u smislu ovih odredbi je gradevina stambene i stambeno poslovne
namjene sa najvise tri stambene jedinica. Na gradevnoj ¢estici, uz nisku gradevinu mogu se
graditi pomocéne gradevine.

Niska gradevina ne moze biti manja od 50 m? brutto razvijene povrine.

Srednja gradevina je gradevina stambene ili stambeno postovne namjene sa vise od tri
stambene jedinice. Najvise 50 % bruto razvijene povrine srednje gradevine moze biti
poslovne namjene.

Clanak 34.
_U sluCaju kada se neposredno primjenjuju ove adredbe velitina gradevne Gestice, intenzitet
tzgradenosti gradevne Cestice za gradnju niske i srednje gradevine odreduje se prema
nacinu izgradnje kako stijedi:

gradevna Cestica za gradnju niske i srednje
gradevine
NACIN IZGRADNJE Najmanja i Minimaina | Maksimalni
najveca girina (m) koeficijent
povrdina (m?) izgradenosti
Kiq

izgradeni dio naselja
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hiska Samostojede gradevine 200 -600 0.4
gradevina dvaine gradevine 150 ~ 500 0.5
gradevine u nizy 100 ~ 300 0,5
srednja samostojeée gradevine 300 — 800 0.4
gradevina dvojne gradevine 250 - 600 0,5
gradevine u nizy 200-500 ]
neizgradeni dio naseija
niska samostojeée gradevine 500 - 800 16,0 0,3
gradevina dvojne gradevine 400 -8600 13,0 0.3
gradevine u nizy 300 - 500 10,0 0,3
srednja samostojece gradevine 600 - 1000 16,0 0,3
gradevina dvojne gradevine 400 - 1000 13,0 0,3

Koeficijent iskoristenosti (kis} za gradnju niske gradevine moZe biti najvise 1,2, koeficijent
iskoristenost; (kis} za gradnju srednje gradevine moze biti najvise 1,5,

Kod rekonstrukcije postojece gradevine moguce je zadrzati obiik j veli¢inu gradevne Cestice,
koeficijent izgradenosti mozZe iznositi do 0,8 a koeficijent iskoriStenosti sukladno
propisanom broju etazg iz Clanka 36.

Clanak 36.
Niske gradevine Mogu se graditi do maksimaine visine Po+P+2+Pk {podrum, prizemije,
dva kata i potkrovije) ili maksimalne visine 11,5 m na ravnom i 12,5m na kosom terenu,
mjereno ogd najnize todke uredenog terena uz gradevinu do vijenca. U slucaju gradnje
nadgrada niske gradevine mogu se graditi  do maksimaine visine Po+P+2+N (podrum,
prizemije, dva katg i nadgrade) ili makismalne visine 12,20 m na ravnom i 13,20 m na
kosom tereny, mjereno od najnize togke uredenog terena gradevinu do vijenca,

Najmanje 209, novoplanirane gradevinske destice mora biti uredenc kao zelenifo s
vodopropusnom pavriinom.

Clanak 37.
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Koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice meora se zadrzati prilikom rekonstrukcije
postojecih gradevina na gradevnim ¢esticama manjim od onih odredenih u Clanku 36. ove
Odluke, odnosno postupati sukladno &lanku 122. ove Odluke.

. Clanak 38.
Na gradevnoj Cestici moZe se graditi samo jedna stambena ili stambeno poslovna
gradevina i pomocne gradevine kao garaze, spremista, fjetne kuhinje, radne prostorije,
bazeni i sl., koje funkcionalno siuZze stambenoj gradevini i zajedno predstavijgju jednu
stambeno-gospodarsku cjelinu. Pomoéne gradevine mogu se graditt.
- u gabaritu osnovne gradevine;
- kao izdvojene tlocrtne povr$ine na gradevnoj ¢estici.

Pomoéne gradevine mogu imati najvedtu visinu podrum, prizemlje i ravni ili Kosi krov nagiba
20-30°, odnosno najvide 4,0 m mjereno od najnize totke konacéne uredenog terena uz
gradevinu do vifenca gradevine i najvedu povrdinu od 50 m® ako se grade kao izdvojene
tiocrtne povréine na gradevnoj Cestici. Mogu se smjestiti na udaljenosti od najmanje 3,6 m
od granice gradevne Cestice i mogu se postavljati izmedu stambene ili stambeno poslovne
gradevine i javno prometne povrsine.

Povrdina pomoéne gradevine obratunava se u koeficijent izgradenosti gradevinske parcele.

Garaze se u pravilu grade u gabaritu stambene gradevine. {zuzetno, u slucaju kosog terena,
garaza se moZe graditi odvojeno i na granici Cestice prema javno prometnoj povrsini na
udalienosti od najmanje 3,0 m od ruba koinika za novopianirane gradevineg, odnosno na
udatjenosti od 1,0 m prilikom rekonstrukcije postojeéih gradevina, ukoliko se takvom
izgradnjom ne ugroZava sigurnost prometa i ne presijecaju vazni prometni tokovi, ali ne
prema drzavnoj cesti. Udaljenost garaze prema dizavnoj ili Zupanijskoj cesti je najmanje 5,0
m od ruba kolnika ceste.

Nad gabaritom garaze moguce je podi¢i maksimalno jednu etazu ukoliko to dopustaju
koeficijenti izgradenosti i iskoridtenosti gradevne Cestice. Takoder je radi saviadavanja
terena, kada je prilaz gradevnoj Cestici sa viSe kote terena, prostor ispod garaze mogude
koristiti za podrum ili spremu.

Kod novoplaniranth gradevina garaze nije moguce postavijati na procelju gradevnih Cestica
uz more {(prvi red gradevina uz more).

2.3. izgradene strukture izvan naselja

Clanak 39.
zgradene strukture izvan naselja predstavijaju postojeca i planirana gradevinska podrucja
iskljuCive namjene (gospodarske, ugostiteljsko furisticke i Sportsko rekreacijske namjene)

smjestene izvan naselja i prikazana su u kartografskom prikazu br.4 Gradevinska podrucja
naselja.

Clanak 40.
|zdvojena gradevinska podrudia iskljucive (osnovne) namjene izvan naselja su:

- ugostiteljsko turisticka namjena {T):
Podgora — Turisticko naselje Dradevac (T2)- neizgradeno,
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- Sportsko rekreacijska Namjena (R):
rekreacijske povrsine (R3) — kupalista

Uvjeti Smjestaja izgradenih struktura izvan haselja propisani sy 1 poglaviiu 4. gye Odluke,

Clanak 41.
U svrhuy izdavanja lokacijskih dozvola za gradnju unutar izdvojenih gradevinskih pedrudja iz
Clanka 40. potrebna je izrada urbanistiékog plana uredenja.

2.4, Gradnja izvan granica gradevinskog podrucja

- sukladno posebnim propisima rijesi odvodnja, proéiééavanje otpadnih voda | zbrinjavanje

lzvan granica gradevinskog podrudja naselja, g y ckviry zas‘;tic’;enog chainog podrugja,
moguca je gradnja Prijavijenih pPoljoprivrednin gospodarstava i Pruzanje ugostiteljsko
turistickih usluga u seoskom domadinstyy POStivajudi slijedece uvjete:

. Stambeni i gospodarski objekt Moraju sadinjavati funkcionalny cielinu

. minimalna povrsina parcele 3 ha, .

. maksimalna vising stambenog objekta iznos; 7,00m {podrum, prizemlje, kat | kos;
krov(bez nadozida)) od najnize tocke uredenog terena uz gradeviny do vilencg
gradevine

. maksimaina bruto tlocrtna povrging gradevine moze iZnositi 200 m?

. Minimaina udatjenost gradevine moze iZnositi namanje 300 m od obaine crie na

opnu

. minimaina povrina parcele iznosi  5.000 m

. maksimaina vising gradevine odgovara visini Propisanoj za nisky gradevinu

. maksimalna povrsina gradevine MoZe iznositi 200 m?

. minimaina udaljenost gradevine moze iZznositi hajmanje 1000 m od obaine crte na
opnu

Cestica treba imati prilazni put, vody Za& natapanje rijesenc prema tokalnim prilikama i
elektricny energiju,
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Gradevine iz stavka 1.1 2. ovog €lanka moraju se graditi izvan;

o istaknutih prirodnih ili kultiviranih krajobraza, prikazanih na kartografskom prikazu
3.2, 1:25000
. arheoloske bastine i povijesnih cjelina i sklopova, prikazanih na kartografskom

prikazu 3.1., 1:25000

. zastic¢enih prirodnih predjela, prikazanih na kartografskom prikazu 3.1., 1:25000
koridora prometnica prikazanih na kartografskom prikazu 2 1., 1:26000

. osobito vrijednog poljopriviednog zemljista 1 kategorije boniteta

Clanak 44,
Gospodarske gradevine — farme Cine gradevinu ili grupe gradevina s pripadajudim
poljoprivrednim zemljiStem koje se mogu graditi na zemljistu najmanje povrsine 5.000 m?.
Gospodarska gradevina - farma moze zauzeti najvise 5% od pripadajuéeg zemljista.

Na farmi se mogu graditi gospodarske gradevine za potrebe:
- biline proizvodnje;

- stofarske proizvodnje;

- proizvodnje i skladistenja vina; .

- prerade poljoprivrednih proizvoda proizvedenih na farmi.

Gospodarske gradevine iz stavka 2. ovog élanka mogu se graditi na udaljenosti od najmanje
100 m od gradevinskog podrudja naselfja, osim za gospodarske gradevine za potrebe
stodarske proizvodnje.

Najmanja udaljenost gospodarske gradevine za potrebe stoarske proizvodnje je:

~ od gradevinskog podrucja 200 m;
- od javnog puta i od javnog vodovoda 50 m:
- od drzavne ceste 100 m.

Najveca visina gradevine iz stavka 2. ovog ¢&lanka moze iznositi 5,0 m mjerenc od najnize
toCke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Povréina i raspored gospodarskih gradevina na farmi utvrduje se lokacijskom dozvoiom u
skladu s potrebama tehnologije. Smjestaj gradevina je potrebno organizirati tako da se
grupiraju u jednom dijelu posjeda.

Oblikovanje gradevina na farmi mora biti u skladu s lokalnom graditeljskom tradicijom, a

posebno:;

= sljeme krova mora pratiti smjer duZeg dijela gradevine;

- krov dvostresan nagiba do 30°

- temelj prizemlja, odnosno kota gornjeg ruba stropne konstrukcije podruma ne smije biti
visi od 60 cm od kote uredenog terena uz gradevinu na vise dijelu terena;

- vanjski prostor uz gradevinu hortikulturno oblikovati,

Gospodarske gradevine iz stavka 2, ovog &lanka ne mogu se graditi:

. na zasti¢enom obalnom podrugju

. u okviru istaknutih prirodnih ili kultiviranih krajobraza, prikazanih na kartografskom
prikazu 3.2., 1:25000

. arheoloSke bastine i povijesnih cjelina i skiopova, prikazanih na kartografskom

prikazu 3.1., 1:25000
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o u okviry zasticenih prirodnih prediela, prikazanift na kartografskom prikazy 3.1,
1:25000
) U okviru koridora prometnica prikazanif na kartografskom prikazu 2.1., 1:25000
Clanak 45.

Na poljoprivrednom zemljistu, osim na | kategoriji bonitiranog zemljista, najmanje povrsine
2000 m? omogudava se gradnja poliske kudice.

Poliska kucica moe se graditi kao prizemnica najvece tlocrtne bruto povrsine do 20 m?,
Visina ove gradevine moZe iznositi prizemlie | kosi krov i gradi se na zemljistu
razgraniCenom kao poljoprivredno, osim na |. kategoriji bonitiranog zemljidta.

Ovi objekti ne mogu imati prikljuak na komunalnu infrastruktury.
FPomocni objekti druge namjene ne mogu se izgradivati,

Poliske kucice ne mogu se graditi u zasticenom obainom podrucju.

Clanak 46.
Staklenici i plastenici se mogu graditi izvan za$ticenog obalnog podrudja, arheologke
bastine i povijesnih cjelina i sklopova , zastidenih prirodnih predjela, prirodnik i kultiviranih
krajobraza. Postavijaju se na udaljenosti od najmanje 3,0 m od mede.

Clanak 47.
Prostornim planom su odredene su pozicije vidikovaca na istaknutim reliefnim pozicijama s
atraktivnim pogledom. Vidikovci se mogu opremati kao uredena odmoriéta bilo da se do njik
pristupa kolnim ili uredenim pjeSackim putem.

Na vidikovcu je moguéa gradnja gradevine maksimalne tlocrine bruto povrsine do 100 m2,
maksimalne visine prizemlja, odnosno najviSe 4,0 m mjereno od najnize kote prirodnog
terena uz gradevinu do vijenca gradevine i na minimalnoj povrsini ¢estice od 1000 m2.

Pozicije vidikovaca prikazane su na kartografskom prikazu br. 3.2. Podrugja posebnih
ogranicenja u koristenju u mjerilu 1:25000.

Clanak 48.
Prosirenja postojecih i gradnja novog groblja vrsi se sukiadna Prostornom planu. Povriine
Postojecih groblja i povrSine novih groblia utvrdene su u Kartografskom prikazu br. 4
«Gradevinska podrucja naselja» u mjeritu 1:5000.
Ukoliko se gradi novo groblje ili prosiruje postojece u povrsini vecoj od 20% ukupne povriine
groblia neophodna je izrada detalinog plana uredenja.

Prostornim planom izdvojene su povrsine groblja u okviru gradevinskog podrugja
naselja: Podgora Sv.Tekia - postojede, Drasnice - postojecde.

Prostornim planom izdvojene su povréine groblja izvan gradevinskog podrudja
naselja: Podgora uz naselje Srida Sela - postojeée, Drasnice -planirano, igrane - postojede,
Gornje igrane — postojece i Zivogosée - postojece.

Planira se uredenje postojedeg %roblja u Drasnicama, prosirenje groblja uz naselie Srida
Sela u Podgori, te u [granima i u Zivogoséu i izgradnja novog grobfja u Dragnicama.
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proéirenjé postojecih i gradnje novog groblja osim grobnih mjesta, uﬁt‘a“rgrebija*mﬁéﬁ
i smjesteni prateci sadrZaji (kapelica, mrivadnica, cviedarnica, parkiralidte i sl.). U sklopu -
estice groblja mora se osigurati pojas zelenila, te grobije mora biti ogradeno ogradom.

Postojede groblje u Drasnicama ureduje se pratedim sadrzajima (parkiraliste), uz osiguranje
“pojasa zelenila, te ogradivanje groblia ogradom, bez moguénosti gradnje novih grobnih
- mjesta.

Do groblja se mora osigurati koina prometnica minimalne $irine 50 m. U sklopu parcele
groblja potrebno je osigurati parkiraliSte sukiadno normativu propisanom u &lanku 84. te
minimalno 30% povrsina namijenjenih zeleniiu.

Clanak 49.

Prostornim planom na podrucju opéine Podgora nisu predvideni lokaliteti za ekspioataciju
minerainih sirovina.

Clanak 50.
lzvan granica gradevinskog podrugja i pomorskog dobra obvezno je uredenje cbaine Setnice
(lungo mare) minimalne $irine 3,0 m koja se ne smije asfaltirati u cilju ukltapanja u krajobraz.
Uz lungo mare moguce je postavljanje kiupica za odmor.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 51.
Gospodarske djefatnosti mogu se smjestavati:
- unutar gradevinskih podruéja naselfja (mjeSovita namjena),
- Uzonama iskljutive namjene u okviru gradevinskog podrudja naselja
- Uizdvojenom gradevinskom podruju izvan naselja

Sve gospodarske gradevine u gradevinskom podruCju naselja u mjeSovitoj namjeni, u
zonama iskljuCive namjene te u izdvojenim gradevinskom podrucjima izvan naselja,
odvodnju otpadnih voda moraju rijesiti razdjelnim sustavom odvodnje s adekvatnim
proCiséavaniem prije ispustanja u recipijent ukoliko sustav javne odvodnje nije izgraden ili
prikljutkom na postojeéi sustav javne odvodnje s pro¢iS¢avanjem i podmorskim ispustom.
Prije prikljuéenja na sustav odvodnje otpadne vode moraju se dovesti na razinu kuéanskih
ofpadnih voda.

Oborinske vode sa oneéi&éenih povrsina (parkiralidta, manipulativnih povrsina i sl.) prije

upustanja u recipijent (more ili korita vodotoka) moraju se prodistiti putem taloznika i
Separatora ulja i masti.

U‘:'jeti gradnje gospodarskih djelatnosti u gradevinskim podruéjima naselja —
mjeSovita namjena

Clanak 52.

Unutar gradevinskih podrucja naselja (mjeSovita namjena) omoguéava se uredenje prostora
gradnja gradevina preteZito poslovne namjene (usluzne, manje trgovadke, komunalno
ervisne) te ugostiteljsko turistitke namjene.
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Clanak 53.

Visina gradevina i udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice je odredena za

gospodarske preteZito poslovne i manje ugostiteliske gradevine (restorani, zabavni sadrzaji,

i sl. gradevine):

- visina; najvie 9,0 m mjereno od najniZe tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine,

- udaljenost gradevine od ruba gradevne Gestice: najmanje H/2 gdje je H = visina
gradevine od kote konafno zaravnatog terena do vijenca u neizgradenom dijelu
gradevinskog podrudja naseljia i najmanje 3,0 metra u izgradenom dijelu gradevinskog
podrudja naselja

- minimalna povréina gradevne Sestice iznosi 800 m*a maksimalna 1000 m2

Clanak 54.
Unutar gradevinskog podrugja naselja (mjeSovita namjena) mogu se graditi hoteli kapaciteta
do 80 kreveta prema slijededim uvietima:
- visina: najvie 16,0 m mjereno od najnize totke uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine
- udalienost gradevine od ruba gradevne Cestice: najmanje 4,0 m
- najmania povrsina gradevne Cestice iznosi 600 m? a najveéa 1500 m2,

Najvedi koeficijent izgradenosti (ki) za gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka je 0,35 najvedi
koeficijent iskoristenosti (ki) je 1.4

Uvjeti gradnje gospodarskih {poslovnih) djelatnosti u zonama iskljucive namjene u
okviru gradevinskog podrucja naselja

Clanak 55.
Gospodarske zone iskljuive namjene u okviru gradevinskih podrucja naseija odredene su
za:
- proizvodnu namjenu (12)
- poslovnu namjenu {preteZito usiuzne}, (K1)

Clanak 56.
Prostornim planom odredene su zone proizvodne namjene:
Naselje Podgora ~ Proizvodna zona - preteZito zanatska (12}

Prostornim planom odredene su zone poslovne namjene:
Naselje Podgora - PreteZito usluzni kompleks s garazama (K1)
Naselje Zivogosée - PreteZito usluzni kompleks u naselju Biato (K1)

U okviru zona iz stavaka 1. i 2. ovog &lanka planirani su slijedeci sadrzaji:
- Zanatski sadrZaji

- servisi i usluge

- trgovine

- komunalni sadrZaji, garaze i sli€éno.

Gradevine iz prethodnog stavka trebaju se graditi prema uvietima (osim PreteZito usluZni
kompleks s garazama u Podgori):
- djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugroZavati okoli§,




31, SVIBNJA 2007, GLASNIK OPCINE PODGORA BROJ 4 - STRANICA 73

. gradevna Cestica za gradnju gospodarskih gradevina mora se nalaziti uz postojecu javno
prometnu povrsinu ili izgradenu na temelju gradevinske dozvole, &iji je kolnik najmanje
&irine 5,5 metara, ili je za javno prometnu povrsinu prethodno rzdana lokacijska dozvola

- velitina gradevne &estice ne moZe biti manja od 800 m?;

- §irina gradevne gestice ne moze biti manja od 16,0 m,

- koeficijent izgradenost gradevne Cestice iznosi najvie 0,4

- visina gospodarskih gradevina od najnize toke uredenog terena uz gradewnu do
vijenca gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine i ne vise od 13,0
m

- najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih estica iznosi H/2 visine
zabata. Ukoliko je polovica visine zabata manja od 3,0 m, najmanja udaljenost do mede
susjedne gradevne Cestice iznosi najmanje 3,0 m;

- najmanje 40% povrsine gradevne Gestice mora biti hortikulturno uredeno ;

- parkiranje vozila mora se rjeSavati na gradevnoj ¢estici prema normativima propisanim u

¢lanku 84

gradevine moraju biti prikijuCene na sustav javne odvodnje.

Naselje Podgora - PreteZito usluzni kompleks s garazama {(K1)-1,13 ha

- zona je locirana na istoénom ulazu U naselje Podgora iz pravea Makarske te je bitna
njena organizacija i uredenje na nadin da predstavlja informativni turisticki punkt uz ugostiteljske
i trgovatke sadrZaje te garazni objekt kapaciteta minimaino 200 mjesta u svrhu rasterecenja
mjesta od prometa izazvanog posjetiteljima i kupadima.

U okviru ove zone nije dozvoljena gradnja stambenih gradevina.

~zonu je potrebno rjedavati kao u zahvat na temeliu Urbanistickog plana uredenja
naselja Podgora.

- visina gradevine odredena je maksimainom visinom vijenca 12 m od kote javno
prometne poviSine kojom se pristupa gradevini. Kota prizemlja gradevine u pravilu se treba
podudarati s kotom pristupne javno prometne povrsine,

- maksimalna izgradenost gradevinske parcele moze iznositi 60%.

Ugostiteljstvo i turizam

Clanak 57.
Ugostitelisko turisticki sadrzaji grade se sukladnc posebnim propisima (Praviinikk o
razvrstavanju, kategorizaciji, posebni standardima i posebnoj kvatiteti smjestajnih cbjekata
iz skupine hoteli — u dalinjem tekstu: posebni propisi).

Clanak 58.
lzgradene i djelomicno izgradene zone ugostiteljsko turisticke namjene unutar
gradevinskog podrucja naselja mogu se rekonstruirati u cilju povecanja kvalitete ponude
Sto podrazumijeva visu kategoriju smjestajnih gradevina i prate¢ih sadrzaja (prateci
sadrzaji; Sportsko rekreacijski sadrzaji, ugostiteljski objekti, objekti za zabavu, uredenje
otvorenih prostora, plaza, kupalista i si.).

lzgradene i djelomino izgradene zone ugostiteljsko turistitke namjene su:
- Naselie Podgora — hoteli Podgorka, Aurora, Minerva, Mediteran i Salines,
kamp Sutikla,
- Naseilje igrane — turistiCko naselje i hotel Igrane,
- Zivogosée — Porat ~ hotel Nimfa.
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Za svako povelanje smjestajnih kapaciteta iznad 10% obvezna Je izrada urbanistiCkog
plana uredenja.

Nova smjestajna gradevina s prlpadajumm zemljiStem planira se izvan postojedih javnih
povrsina uz obalu.

Clanak 59.
Neizgradene (planirane) zone ugostiteljsko turisticke namjene unutar gradevinskog
podrucia naselja su:
zone ugostiteljsko turisticke namjene (crvena):
— Naselie Podgora —Turisticka zona Veliko Brdo, Naselje Igrane — turistiCko
naselje Punta.

- Naselje Podgora —Turisti¢ka zona Veliko Brdo — (T1,T2} - 7,71ha
Novu' turisti¢ko-ugostiteljsku zonu, obuhvata 7,71 ha izmedu naselia Podgora i Caklje
potrebno je urediti kao planski osmislien cjelovit kompleks turistitkog naselja sa pratecim
sadrzajima i otvorenim prostorima i trgovima, respektirajuéi makismalni kapcacitet od 400
kreveta.
Za ugostiteljsko turistiCku zonu na podrugju Veliko Brdo odredu;u se slijededi uvjeti:
-minimaina veli¢ina gradevne destice iznosi 1000 m?
- najveca katnost pojedinacnih gradevina (apartmana) moZe iznositi prizemije, dva
kata i krov §§. 9,0 m od najnize to¢ke uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine
- centralni objekt sa recepcijom, smijestajnim kapacitetima | pratedim sadrzajima
moze imati najvecu katnost prizemija i Cetiri kata tj. 16,0 m od najniZe totke uredenog
terena uz gradevinu do visine vijenca gradevine
- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice maksimalno je 30 %, a maksimalni
koeficijent iskoridtenosti 0,8
- najmanje 40% svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turistiCke namjene mora se
hortikulturno urediti
- nove smjestajne gradevine s pripadajuéim zemljistem planiraju se izvan postojedih
javnih povrsina uz obalu
- obalu je potrebno sacCuvati u prirodnom obliku uz moguénost uredenja staza i
prilaza obali
- prometna cirkulacija unutar turistickog naselja ostvaruje se internim prometnicama
minimalne $irine kolnika 5,0 m
- povezivanje turistickog naselja na javnu cesty ostvaruje se prometnicom minimaine
Sirine 6,0 m
- parkiranje vozila se mora rjesitt unutar turistickog naset;a u pravilu na parceli,
prema normativima iz clanka 84,
- parkiranie za rekreacijsku zonu Dracevac koja je qelovltt kompleks sa predmetnom
zonom rjesava se u okviru ove zone
- odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prodiScavanjem
- powrsine za izgradnju prate¢ih sadrZaja (ugostiteljskih, zabavnih, $portsko
rekreacijskih i dr.) moraju iznositi minimalno 30% povréine zahvata
- zonu je potrebno rijesiti kao jednistveni urbanisti¢ki zahvat na temelju Urbanistickog
“plana uredenja naselja Podgora.

- Naselje Igrane —Hotel i turistitko naselje Punta — (T1, T2) — (5,01 ha)
Novu turisticko-ugostiteljsku zonu, obuhvata 501 ha na istoénom dijelu naselja
potrebno je urediti kao planski osmidlien cjelovit kompieks turistitkog naselja sa prate¢im
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sadrZajima i otvorenim prostorima i trgovima, respektiraju¢i makismalni kapcacitet od 300
kreveta.
Za ugostiteljsko turisticku zonu na podrucju Punta odreduju se slijededi uvjeti:
-minimalna veli¢ina gradevne Cestice iznosi 1000 m?
- najveéa katnost pojedinacnih gradevina (apartmana) moZe iznositi prizemilje, dva
kata i krov tj. 8,0 m od najniZe tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine
- centralni objekt sa recepcijom, smjestajnim kapacitetima i prateéim sadrZajima
moze imati najvetu katnost prizemlja i Cetiri kata tj. 16,0 m od najnize totke uredenog
terena uz gradevinu do visine vijenca gradevine
- koeficlient izgradenosti gradevne destice maksimalno je 30 %, a maksimalni
koeficijent iskoridtenosti 0,8
- najmanje 40% svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se
hortikulturno urediti
- nove smjestaine gradevine s pripadajudim zemljiStem planiraju se izvan postojedih
javnih povrsina uz obalu
- obhalu je pofrebno sacuvati u prirodnom obliku uz moguénost uredenja staza i
prilaza obati
- prometna cirkulacija unutar turistiCkog naselfja ostvaruje se internim prometnicama
minimaine Sirine kKolnika 5,0 m
- povezavanje turistickog naselia na javnu cestu ostvaruje se prometnicom minimalne
Siring 6,0 m
- parkiranje vozila se mora rjediti unutar turistickog naselja, u pravilu na parceli,
prema normativima iz lanka 84
- odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procis¢avanjem
- povr§ine za izgradnju pratecih sadrZaja (ugostiteljskih, zabavnih, Sportsko
rekreacijskih i dr.) moraju iznositi minimaino 30% povrsine zahvata
- zonu je potrebno rijesiti kao jednistveni urbanistiCki zahvat na temelju Urbanisti¢kog
plana uredenja u mjerilu 1:1000.

Clanak 60.
lzdvojena gradevinska podruéja ugostiteljsko turisticke namjene izvan naselja-
{djelomiéno izgradena) su:

- Zivogosée - Kamp Velika Duba (T3) — 3,0ha

Smjernice za uredenje zone:
- maksimalni kapacitet izneosi 300 kreveta.
- nagjmanje 40% zone treba biti u funkciji otvorenih, zelenih i rekreacijskin povr§ina
~ jedno kamp mjesto mora osigurati smjestaj Satora, predprostor za Sator, smjestaj vozila
srednje veliine i okolni prostor
~ ukupna povrsina auto-kampa se dimenzionira na nacin da se pe jednom kamp mjestu
odreduje povrsina od 100 m2
- ngjveca bruto povrina sanitarnog évora proiziazi iz pravilnika o sanitarnim uvjetima
- odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
pro¢idéavanjem
- auto — kamp mora imati ograden prostor ¢vrstom transparentnom ogradom s jednim
nadziranim ulazom uz koji je recepcija
- najveca bruto tiocrina povrsina objekta recepcije iznosi 150 m2
- pratedi sanitarni i drugi sadrzaji moraju biti izgradeni najmanje 70 m od obalne crte
- smjeétajne jedinice se ne mogu povezivati s tlom na &vrsti nadin i ne mogu se planirati
U pojasu naimanje 25 m od obalne crte mora.
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- zonu je potrebno rijesiti kao jednistveni urbanisticki zahvat na temelju Urbanisti¢kog
plana uredenja u mjeritu 1:1000. -

- Ugostiteljsko-turistitka zona Blato/Dole (T2, T3) ~ 33,7 ha

lzdvojena ugostiteljsko-turisticka zona namijenjena je za izgradnju turistickog naselja
(T2} i kampa (T3) ukupnog kapaciteta 1900 kreveta. Turisticko naselie planira se na
zapadnom dijelu obuhvata kapaciteta 700 kreveta, dok se na istoénom dijelu planira
uredenje kampa kapaciteta 1200 kreveta. Obuhvat uklju¢uje i intervencije u akvatoriju za
uredenje luke posebne namjene.

Ugostiteljsko-turisticku zonu Blato/Dote, potrebno je urediti kao ptanski osmigljen cjelovit
kompieks turistiCkog naselia i kampa sa pratecim sadrZajima i otvorenim prostorima i trgovima,
respektirajuci makismalni kapacitet od 700/1200 kreveta.

Za turistitko naselje na podrugju Blata odreduju se slijededi uvjeti:
- maksimalni kapacitet iznosi 700 kreveta.
- najveca katnost pojedinaénih gradevina moZe iznositi prizemlje, dva kata i krov tj. 9,0 m
od najniZe toCke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.
- centraini objekt sa recepcijom, smjestajnim kapacitetima i prateéim sadrzajima maoze
imati najveéu katnost prizemlja i etiri kata ti. 16,0 m od najniZe totke uredenog terena uz
gradevinu do visine vijenca gradevine.,
- koeficijent izgradenosti gradevne Zestice maksimalno je 30 %, a maksimaini koeficijent
iskoristenosti 0,8.
- najmanje 40% gradevne Gestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se hortikulturno
urediti
- prometna cirkutacijia unutar turistickog naselja ostvaruje se internim prometnicama
minimalne Sirine kolnika 5,0 m.
~ povezavarje turistickog naselja na javnu cestu ostvaruje se prometnicom minimalne
Sirine 6,0 m.
- parkiranje vozila se mora rjesiti unutar turistickog naselja, prema normativima iz élanka
84
~ odvodnja otpadnih voda mora se rijeéiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
pro¢i§éavanjem
- zonu je potrebno rijesiti kao jednistveni urbanisticki zahvat na temelju Urbanistickog
ptana uredenja

Za kamp Dole odreduju se slijededi uvjeti:
- maksimalni kapacitet iznosi 1200 kreveta.
- najmanje 40% zone treba biti u funkciji otvorenih, zelenih i rekreacijskih povrsina
- jedno kamp mjesto mora osigurati smjestaj $atora, predprostor za $ator, smjesdtaj vozila
srednje veliCine i okolni prostor
- ukupna povr$ina auto-kampa se dimenzionira na nadin da se po jednom kamp miestu
odreduje povr§ina od 100 m2 :
- najveca bruto tiocrtna povrina objekta recepcije iznosi 150 m2
- hajveca bruto povriina sanitarnog &vora proizlazi iz pravilnika o sanitarnim uvjetima
- odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
preciS¢avanjem
- auto ~ kamp mora imati ograden prostor vrstom transparentnom ogradom s jednim
nadziranim ulazom uz koji je recepciia
- prateci sanitarni i drugi sadrZaji moraju biti izgradeni najmanje 70 m od obalne crte
- smjestajne jedinice se ne mogu povezivati s ttom na &vrst] nadin i ne mogu se planirati
u pojasu najmanje 25 m od obalne crte mora
- odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
pro&iScavanjem.
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Cjelokupnu Ugostiteljsko-turisticku zonu Blato/Dole potrebno je rijesiti kao jednistveni
urbanisticki zahvat na temelju Urbanistickog plana uredenja u mjeritu 1:1000.

Clanak 61.
izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko turisticke namjene (neizgradena) izvan
naselja namijenjena su gradnji hotela, turistiCkih naselja, kampova i prateéih sadrzaja,

Obvezno je postivanje slijededih uvjeta:

- minimalna udaljenost smjestajnih kapaciteta od granice obalne crte je 100,0 m

- vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrsina odreduje se proporcionalno u odnosu
na svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina

- gustoéa koristenja za nova ugostitelisko-turisticka podrucja moze biti od 50-120
kreveta/ha

- izgradenost gradevne Cestice ne moze biti veta od 30%

- koeficijent iskoristivosti gradevne &estice ne moze biti veéi od 0,8

- najmanje 40% svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se
hortikulturno urediti

- odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prodiséavanjem

- parkiranje vozila je potrebno rijesiti unutar ugostitelisko turisticke zone prema
normativima iz ¢lanka 84.

Clanak 62.
Izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko turisticke namjene iz Elanak 61. su:

- Podgora - Turisticka zona Dradevac — (T2) - 15,7 ha

Novu izdvojenu turisticko-ugostitelisku zonu, obuhvata 15,7 ha na zapadnom dijelu izvan
naselja potrebno je urediti kao planski osmislien cjefovit kompleks turistickog naselja sa
pratecim sadrZajima i otvorenim prostorima i trgovima, respektirajuci makismalni kapcacitet od
750 kreveta.
Za ugostiteljsko turistiCku zonu na pedrugju Dradevea odreduju se slijedeéi uvjeti:

- najveca katnost pojedinacnih gradevina moze iznositi prizemlje, dva kata i krov {j.

9,0 m od najnize totke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

- centraini objekt sa recepcijom, smjesdtajnim kapacitetima i pratedim sadrZajima
moZe imati najveéu katnost prizemija i etiri kata tj. 16,0 m od najnize tocke uredenog
terena uz gradevinu do visine vijenca gradevine.

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice maksimaino je 30 %, a maksimalni
koeficijent iskoriStenosti 0,8. .

- najmanje 40% gradevne d{estice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se
hortikulturno urediti
- prometna cirkulacija unutar turistiCkog naselja ostvaruje se internim prometnicama
minimalne Sirine kolnika 5,0 m.

- povezavanie turistickog naselja na javnu cestu ostvaruje se prometnicom minimalng
$irine 6,0 m.

- parkiranje vozila se mora rjesiti unutar turistickog naselja, prema normativima iz
Clanka 84. _ o _ _

- povrSine za izgradnju prate¢ih sadrzaja (ugostiteljskih, zabavnih, Sporisko
rekreacijskih i dr.) realiziraju se u zoni rekreacije koja se planira uz predmetnu zonu

- odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
progidéavanjem
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- Zonu je potrebno rijesiti kao jednistveni urbanisticki zahvat na temelju UrbanistiCkog
plana uredenja u mjerilu 1:1000. -

- Dradnice - Turisticko naselje Komoljaga (T2) — 7,00ha
Novur izdvojenu turistitko-ugostiteljsku zonu, obuhvata 7,00 ha na istoénom dijelu izvan
naselja potrebno je urediti kao planski osmisien cjelovit kompleks turistickog naselja sa
pratecim sadrZajima i otvorenim prostorima i trgovima, respektirajuéi makismalni kapaccitet od
400 kreveta,
Za ugostitelisko turisticku zonu na podrugju KomoljaCa odreduju se slijededi uvjeti:
- najveda Katnost pojedinacnih gradevina moze iznositi prizemlje, dva kata i krov {].
8,0 m od najniZe totke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.
- centralni objekt sa recepcijom, smjestajnim kapacitetima i pratecim sadrZajima
moze imati najvedu katnost prizemlia i &etiri kata tf. 16,0 m od najnize totke uredenog
terena uz gradevinu do visine vijenca gradevine.
- koeficijent izgradenosti gradevne destice maksimalno je 30 %, a maksimalni
koeficijent iskoriStenosti 0,8.
- najmanje 40% gradevne &estice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se
hortikultumo urediti
- prometna cirkulacija unutar turistitkog naselja ostvaruje se internim prometnicama
minimalne $irine koinika 5,0 m.
- povezavanje turistitkog naselja na javnu cestu ostvaruje se prometnicom minimalne
Sirine 6,0 m
- parkiranje vozila se mora rjesiti unutar turistickeg naselja, prema nomativima iz
Clanka 84.
- povrsine za izgradnju pratedih sadrZaja (ugostiteliskih, zabavnih, $portsko
rekreacijskih i dr.) moraju iznositi minimalno 30% povrSine zahvata
- odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prodiSéavanjem
- zonu je potrebno rijesiti kao jednistveni urbanisticki zahvat na temelju Urbanistickog
plana uredenja u mjerilu 1:1000.

- Igrane - Turisti¢ko naselje na predjelu Jarsan — {T2) - 8,00ha
Novu izdvojenu turisticko-ugostitelisku zonu, obuhvata 8,00 ha na zapadnom dijelu izvan
naselja potrebno je urediti kao planski osmislien cjelovit kompleks turistitkog naselja sa
prate¢im sadrZajima i otvorenim prostorima i trgovima, respektirajuc¢i makismalni kapcacitet od
700 kreveta.
Za ugostiteljsko turistitku zonu na podrugju Jarsan odreduju se slijededi uvjeti:
- Najveca katnost pojedinacnih gradevina moze iznositi prizemlje, dva kata i krov tj.
9,0 m od najnize tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.
- centralni objekt sa recepcijom, smjestajnim kapacitetima | prate¢im sadrZajima
moZe imati najveéu katnost prizemija i Setiri kata ti. 16,0 m od najnize tocke uredenog
terena uz gradevinu do visine vijenca gradevine.
- koeficijent izgradenosti gradevne &estice maksimalno je 30 %, a maksimalni
koeficijent iskori$tenosti 0,8.
- najmanje 40% gradevne Gestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se
hortikulturno urediti
- Prometna cirkulacija unutar turistickog naselja ostvaruje se internim prometnicama
minimalne $irine kolnika 50m.
- © povezavanje turistickog naselja na javnu cestu ostvaruje se prometnicom minimalne
Sirine 6,0 m
élpaékiraagje vozila se mora rjesiti unutar turistitkog naselja, prema normativima iz
anka 84,
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- povréine za izgradnju prate¢ih sadrzaja (ugostiteljskih, zabavnih, $portsko
rekreacijskih i dr.) moraju iznositi minimaino 30% povrsine zahvata
- odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
proCiSéavanjem
-zonu je potrebno rijesiti kao jednistveni urbanisticki zahvat na temelju UrbanistiCkog
plana uredenja u mjerilu 1:1000.

- Zivogosée - Hotelski kompleks Porat - (T1) — 5,8ha
Novu izdvojenu turisticko-ugostiteljsku zonu, obuhvata 5,8 ha na zapadnom dijelu izvan
naselia potrebno je urediti kao planski osmislien cjelovit kompleks turistiCkog naselja sa
prateim sadrZajima i otvorenim prostorima i trgovima, respektirajuéi makismalni kapcacitet od
500 kreveta.
Za ugostitefisko turistitku zonu na podrutju Porat odreduju se slijededi uvjeti:
- maksimalni koeficijent izgradenost gradevne Cestice iznosi 0,3
- maksimalni koeficijent iskoristenosti iznosi 0,8
- maksimalna visina gradevina iznosi Po + P+4 (podrum , prizemlje, Cetiri kata,
odnosno najvise 16,0 m mjerenc od najniZze tocke uredenog terena uz gradevinu do
vijenca gradevine
- abvezno je planirati pristupnu prometnicu minimalne $irine kolnika 6,0 m, a interne
prometnice minimalne 3irine 5,5 m.
- povréine za izgradnju pratetih sadrzaja (ugostiteliskih, zabavnih, Sportsko
rekreacijskih i dr.) moraju iznositi minimaino 30% povrsine zahvata.

2 - parkiranje vozila mora se rijesSiti prema normativima iz Clanka 84.
- odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim kanalizaciiskim sustavom s
: procidcavanjem
- zonu je potrebno rijesiti kao jednistveni urbanisticki zahvat na temelju Urbanistickog
plana uredenja u mjeritu 1:1000.
19 .
Sporti rekreacija .
Clanak 63.
Sadr¥aji $porta i rekreacije planiraju se u gradevinskim podrudjima naselja mjesovite
n _namjene. u zonama iskljudive namjene u okviru gradevinskog podrucja naseffa i u
2 izdvojenim gradevinskim podrudjima Sportsko-rekreacijske namjene.
d
Uvjeti gradnje $portsko rekreacijskih djelatnosti u gradevinskim podrucjima naselja
mjesSovita namjena
Clanak 64.
g Sportski sadrfaji s pripadajudim pomoénim sadrzajima (teren, gledaliSte, sviaCionice,
spremiéta i sl.}, odnosno zatvorena $portska gradevina (sadrzaj) mogu zauzeti maksimalno
Ini 30% povrsine gradevne Cestice (ki 0,3).
e lzuzetno, kod interpolaciia nenatkrivenih $portskih sadrzaja (igralista) u izgradenu naseljsku
Stfu!?turu. gdje postoji moguénost rjeSavania parkiraliSta na javnim povréinama, najveci
na. koeficijent izgradenosti je (ki) 0,7.
ne Clanak 65,

Visina pojedine $portske gradevine (sadrZaja) odreduje se prema namjeni.
| iz
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Visina prate¢ih gradevina (garderobe, sanitarni Evorovi, ugostiteljske gradevine i sl.), uz
otvorene Sportske sadrZaje iznosi najviSe 6,0 m mijereno od najnize totke konacno
uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine.

Clanak 66.
Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice odreduje se za pratece gradevine uz
$portske sadrzaje, najmanje 3,0 m.

Zatvorene $portske gradevine, kad graniGe s gradevnim &esticama na kojima su izgradene
stambene ifi stambeno-poslovne gradevine, moraju biti udaljene od tih gradevina najmanje
H/2, gdje je H visina $portske gradevine do vijenca prema toj susjednoj gradevini.

Clanak 67,
Uz morsku obalu u gradevinskim podrugjima naselja, turistiCkim zonama i zadtitnim zelenim
i pejzaznim povrdinama u naselju, predvidena je izgradnja Setnica “lungo mare”, minimalne
irine 1,5 a maksimalne 3,0 m, namiienjena iskljucivo biciklistima i pjeSacima.

Uvjete izgradnje Setnica potrebno je prilagoditi uvjetima zastite okolia i prirode uz
maksimalno ouvanje prirodne sredine i stanista.

Obala mora izvan gradevinskih podrucja nasefja i izdvojenih gradevinskih podrudja
ugostiteljsko turisticke namjene ¢uva se u prirodnom obliku, bez moguénosti intervencija.

Uvjeti gradnje Sportsko rekreacijskih djefatnosti u zonama iskljucive namjene u
gradevinskim podrucjima naselja

Clanak 68.
Prostornim planom odredene su zone Sporta i rekreacije unutar gradevinskog podrudja
naselja:
- povrsine Sporta u Podgori (R1), Igranima (R1);
- rekreacijske povrsine u Zivogoséu — Porat (R2) i Mala Duba (R2).

U svrhu gradnje gradevina $portsko rekreacijske namjene u okviru Sportsko rekreacijskin
zona primjenjuju se uvjeti iz clanaka 64, 65, 66.i 67. ovih Odredbi.

Clanak 69.
Prostornim planom se cdreduje da se unutar gradevinskih podru¢ja naselja te izdvojenih
gradevinskih podrugja ugostiteljsko turisticke namjene na obalnom podruCju ureduju

kupatista (u smislu uredenih plaza prema posebnim propisima) i oznacena su simbolom
R3.

Uredena kupalista obuhvacaju otvorene povriine namijenjene sunéanju i kupanju, nadzirane
i pristupalne svima s morske i kopnene strane, a ¢ine ih sluncane ili pjedcane povrsine,
odnosno kamena obala.

Uredena kupali§ta mogu se opremati tusevima, platoima, suncali§tima, prilazima moru za
osobe sa smanjenom pokretllivodéu, djediim igratidtima i prateéim gradevinama.

Preteca gradevina iz prethodnog stavka namijenjena je za ugostitelistvo, sviadionice,
smjedtaj plaznih rekvizita te moze imati maksimalno 100 m2 bruto razvijene povriine, visine
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prizemija, odnosno najvise 4,0 m od najniZe tocke uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine. '

Na podrudju uredenih kupalista nije dopusteno ogradivanje plaZa, prekidanje javne getnice,
kao i onemogucavanje pristupa moru.

prirodne plaze smjestene su izvan gradevinskih podrucja naselja i gradevinskih podrucja
turisticke namjene, infrastrukturno su neopremljene, potpuno ocuvanog zateenog prirodnog
obiliezja. .

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 70.
Drudtvene djelatnosti obuhvacaju sadrZaje koji se ureduju u skiopu gradevina druge
namjene ili grade kao samostaine gradevine namijenjene upravi, socijainoj i zdravstvenoj
zastiti, predskolske i obrazovne {§koiske), kulturne, vjerske, administrativne, i dr.

Gradevine drustvene djelatnosti obuhvacaju | sportska-rekreacijske gradevine koje se
javljaju uz odredene sadrzaje (prvenstveno Skole).

Clanak 71.
Sportske gradevine, osim U posebnim zonama Sporta i rekreacije mogu se graditi { kao
sastavni dio mrefe objekata drudtvenih djelatnosti {prvenstveno skola}, ukotiko unutar

gradevinskog prostora nema dovoijno prostora za osiguranje potrebitog (propisanog)
standarda.

Clanak 72.

Gradevine za drustvene djefatnosti mogu se graditi u zonama iskljudive namjene u okviru

gradevinskog podrugja naselja:

- ako se gradevna cestica na kojoj Ce se graditi gradevina natazi uz ve¢ izgradenu cestu
na temelju gradevinske dozvole, ili je za javno-prometnu povrsinu prethodno izdana
lokacijska dozvola;

- ako se na gradevnoj Cestici osigura odgovarajuéi prostor za parkiranje vozila sukladno
normativima iz ¢lanka 84.

- ako je udaljenost $kola i predskolskin ustanova od stambenih i drugih gradevina
najmanje H/2 vise gradevine (M=visina gradevine od najniZe tocke konaéno uredenag
terena uz gradevinu do vijenca gradevine)

Clanak 73.
Ukoliko se grade gradevine drustvenih djelatnosti unutar zona mjesovite namjene
primjenjuju se slijededi uvjeti.
- gradevna destica mora imati pristup na javno prometnu povrsinu minimaine $irine 5,0 m
udaljenost gradevina iz stavka 1. ove tocke od susjednin gradevina ne moze biti manja
od polovine visine vise gradevine do vijenca {H/2)
minimalna velitina gradevne &estice iznosi 600 m?
najvedi koeficiient izgradenosti {kig} iznosi 0,4
visina gradevina mo2e iznositi najmanje najvise Po+P+3 , odnosho najvise 13,0 m
na gradevnoj &estici potrebno je osigurati prostor za parkiranje sukladno normativima iz
Slanka 84.
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lznimno od uvjeta iz prethodnog stavka, visina vjerskih gradevina moZe biti i veéa.

Clanak 74.
SadrZaji javnih i drustvenih djelatnosti mogu se graditi ili uredivati u dijelu gradevina druge
namjene (stambene, poslovne i slicne gradevine).

Gradevine javnih i drustvenih djelatnosti koje se grade kao interpolacije unutar povréine
naselja mogu imati i manju gradevnu esticu od minimalno definirane, odnosno koeficijent
fzgradenosti (ki) im moze biti maksimalno 0,8 a koeficijent iskoristenosti (ki) maksimalno
3,0,

Pojedinacni javni i druStveni sadrzaji te sadrzaji Sporta mogu se graditi unutar gradevinskog
podrucja naselja i prije dono$enja urbanistitkog plana uredenja.

Clanak 75.
Predskolske ustanove (dje&ji vrtici i jaslice)
Pianira se standard od 20 polaznika u jednoj odvojenoj skupini, minimalno 5m? neto
izgradenog prostora i 20m® parcele pe djetetu.

Ukolike se djedje ustanove grade u dijelu gradevina druge namjene (pretesno stambene i
stambeno-gospodarske gradevine) tada je obvezno osigurati na gradevnoj Gestici zasebni
prostor od najmanje 5,0 m? po djetetu (otvoreni dio gradevne Cestice) za boravak i igru djece
na otvorenom.

Clanak 76.

Osnovne Skole

Prifikom projektirania i gradnje osnovnih $kola primjenjuju se, pored zakonskih odredbi, i

sliededi okvirni standardi:

- povrSina gradevine po jednom udeniku je 5 m?

- veliina zemljista za gradnju osnovne skole mora osigurati povrsinu za osnovnu
gradevinu, prostor za odmaor i rekreaciju, prostor za otvorene Sportske terene, prostor za
zelene povrsine i drugo,

- veli¢ina gradevne Cestice, koja osigurava prostor za sadrzaje iz prethodne alingje,
odredena je normativom od 30-50 m?® po udeniku u jednoj smjeni. [znimno, u veé
formiranim naseljima i gusto izgradenim dijelovima naselja, normativ je 20-40 m® po
uceniku.

5. UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH |
DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 77,
Iiianom se odreduje da koridori, trase i povr$ine prometnih i drugih infrastrukturnih sustava
gine: - -
- gradevine cestovnog i pomorskog prometa,
- gradevine sustava veza,
- gradevine vodoopskrbe i odvodnje, te uredenja bujica,
- gradevine u sustavu energetike.
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Koridori, trase i povrsine prometnih i drugih infrastrukturnih sustava realiziraju se sukladno
rjesenjima iz Prostornog plana, planova sireg podruéja i planova uZeg podrucja.

zasebna gradevna Cestica formira se za sve gradevine (prometnice, trafostanice,
vodospreme, prepumpne stanice i dr.) prometnih i infrastrukturnih sustava.

Gradevna Gestica za pojedine sadrzaje formira u odnosu na veliCinu projektirane gradevine
u skiadu s posebnim propisima.

Do svake infrastrukturne gradevine obvezna je izvedba odgovarajuéeg koinog pristupa,
osim za bazne stanice mobilne telefonije.

Gradevine u sustavu infrastrukture ne smiju imati visinu veéu od 6 m i ne mogu biti locirane
na kvalitetnim poljoprivrednim povrsinama.

Infrastrukturu voditi tako da se prvenstveno koriste postojeéi koridori i formiraju zajednicki za
vise vodova, kako bi se izbjegle povrine Sume, vrijedno poljoprivredno zemijiste, vrijedne
prirodne i stvorene strukture.

Prilikom izgradnje gradevina infrastrukture potrebno provaditi propisane mjere zastite
okolida (rekultivacija i sanacija padina i iskopa, izgradnja zastitnih zidova isl.).

Prostornim planom se odreduje da je moguce odstupanje od uivrdenih koridora ukoiiko se
projektnom dokumentacijom utvrde potrebe za izmjestanjem istih.

Cestovni promet

Clanak 78.
RjeSenje sustava cestovnog prometa u velikoj mjeri se oslanja na cjelovit i ranije proviereni
model, koji je preinaden u skladu s ciljevima prostornog uredenja podrudja i 4 meduvremenu
nastalim promjenama u koristenju prostora.

Planirana mrea javnih cesta je razvrstana sukiadno danasnjem stanju i ogekivanoj funkciji
odredenih cesta u buduéem sustavu. Kako je razvrstavanje javnih cesta u nadleznosti
Ministarstva, moguée su izmjene u skladu s dinamikom realizacije cestovnog sustava i
trenutne uloge pojedinih cesta u sustavu.

Clanak 78.
Prostornim planom je predvidena gradnja novih dionica javnih razvrstanih cesta,
nerazvrstanih cesta i ulica u naselju te rekonstrukcija postojece cestovne mreze u skiadu sa
planskim znatajem pojedinih cestovnih pravaca.

- Prostornim planom osigurani su minimalni koridori/poprecni profili za buducu gradnju i
uredenje cestovne mreZe (nove dionice cesta).
Prometne gradevine:
: Cestovne gradevine:
- planirana brza cesta za koju je utvrden koridor 30m
- planirani spoj autocesta (&vor Ravéa) — D8 je utvrden koridor 30m

Clanak 80. . L
Uspostavom sustava brzih cesta mijenjaju se znaCenja postojecih drzavnih cesta, pos o
D8 koja na pojedinim dionicama moze prijeci i u kategoriju supanijske ceste. U cilju
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prioritetne rekonstrukcije drzavne ceste, odnosno boljeg povezivanja direg podrucja s
ostatim dijelovima RH, odredeni su zahvati na rekonstrukciji drzavne ceste D8, bilo -
uredenjem kriticne dionice trase bilo gradnjom nove dionice.

Clanak 81.
Rekonstrukcijom postojedih drzavnih i drugih razvrstanih cesta potrebno ie obuhvatiti
cjelovito riedenje trase sa svom infrastrukturom, javno rasvjetom, uredenjem niedackih
nogostupa i dr. u naselju.

Unutar minimalnih koridora planiranih cesia ne dozvoljava se gradnia drugih gradevina do
ishodenja lokaciiske dozvole za cestu (ill njen dio na koju je orijentirana gradevina). Nakon
ishodenja lokacijske dozvole, odnosno zasnivanja gradevne Cestice ceste, odredit ¢e se
zadtitni pojasevi sukiadno posebnom zakonu, a eventualni prostor izvan zastitnog pojasa
prikijucit <¢e se susjednoj planiranoj namjeni. Lokacijskom dozvolom za gradnju i
rekonstrukgciju ceste obvezno treba odrediti nadin rigSavan]a odvodnje oborinskin voda radi
sprjecavanja Stetnih utjecaja na okolis.

Clanak 82.
U zadtitnom pojasu javne ceste mogu s€ graditi gradevine za potrebe odrzavanja ceste i
pruzanja usluga vozadima i putnicima a predvidene projektom ceste {cestarske kucice,
odlagalista, benzinske postaje, parkirali$ta, odmorista 1 sl.). Prije izdavanja lokacijske
dozvole za te gradevine, potrebno je zatraZiti uvjete nadleine uprave za ceste.

Gradevine na benzinskim postajama i druge gradevine iz prethodnog stavka ne mogu imati
visinu veéu od prizemlja, svijetle visine najvise 4,5 m te moraju biti udaljene od granice
susjedne Cestice najmanje 3,0 m.

Clanak 83.
Prilikom gradnje novit dionica cesta il rekonstrukcije postojecih obvezno je otuvati
krajobrazne i spomenicke vrijednosti podrudja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima
terena uz minimaino koridtenje podzida, usjeka i nasipa. Ukoliko nije moguce izbjedi
izmicanje nivelete ceste izvan prirodne razine terena obvezno je saniranje nasipa, usjeka i

podzida.

Glanak 84.
Promet U mirovanjuy se rjesava javnim il privatnim parkiraliénim!garainim prostorom.
Postojedi deficitl parkiralidnog prostora u naselju Podgora nadoknaduju se gradnjom javne
garaze na lokaciji vidljivoj na kartografskim prikazima 1.0 Koridtenje i namjena povrsina i 4.
Gradevinska podrudja naseija.

Prifikom gradnje novih ifi rekonstrukcijom postojecin gradevina, ovisno © vrsti i namjent
potrebno je urediti parkiratista/garaze na gradevnoj Zestici. 1zuzetno, mogucée je uredenie
parkirali$ta za osobna vozila i na posebnom dijelu javno prometne povrsine na kojem postoli
koncesija jedinice lokalne samouprave ili je u njenoj vlasnosti, i to kao javno parkiraliste za
§adriaje koji su smjesteni u prizemiju gradevina otijentiranih na ulicu (frgovina, ugostiteljstvo
i sl.), pod uvietom da se time ne pogordavaju prometni uvieti, ne ometa pristup vozilima hitne
pomodi, vatrogasaca i prolazima za pie$ake i osobe 8 potedkocama u kretanju.

.U postupku izdavanja lokacijske i gradevinske dozvole za izgradnju gradevina stambene,
javne, gosmdgrske, turisticke, éportsko—rekreacijske i druge namjene potrebno je osigurati

parkiralina mjesta (na gradevnoj Zestici ili u sklopu jedinstvenog zahvata koji se odreduje
dokumentom prostornog uredenja detaljnijeg stupnja razrade) prema sljedeco tablict:




31. SVIBNJA 2007.

GLASNIK OPCINE PODGORA

BRQC.J 4 - STRANICA 85

Potreban broj parkiralidnih ili garaznih mjesta:

Namjena Tip gradevine Potreban broj parkiralisnih ili garaznih
Mjesta (PM)
Stanovanje stambene 1 PM/80 m?
gradevine
Ugostitelistvo i | Restoran, kavana 1 PM25 m°
Turizam Caffe bar, stasticarnica i sl. |1 PM/15 m-
Smjestajni objekti iz 1PM/BO m°
skupine
hotela
Samacki hoteli, pansioni {1 PM/100 m?
Tegovina | Robna kuéa, supermarket {1 PM na 25 m’
skiadista prodajne povrsine
Ostale trgovine 1 PM na 30 m* najmanje 2 PM
prodajne povrsine
Skladista 1PMna 100 m”
Poslovna i Banke, agencije, 1PMna25m? najmanje 2 PM
javna poslovnice
Namjena javai dic)
Uredi i kancelarije 1 PM na 50 m*
tndustrija i Industrijski objekti 1 PM na 100 m°
zanatstvo Zanatski objekti 1 PM na 50 m?
Auto servis 1 PM na 25 m*
Kultura, odgoj i | Djedii vrtici i jaslice 1 PM/80 m*
obrazovanje Osnovne i srednje $kole 1 PM/100 m®
Instituti 1 PM/100 m?
Kina, kazaliste, dvorane za {1 PM/100 m*
javne skupove
Crkve 1 PM/B0 m?
Muzeji, galerije, biblioteke {1 PM/S0 m* minimalno 4 PM, za muzeje 1PM za
autobus
| Kongresne dvorane 1 PM/ 100 m*
Zdravstvo i Bolnice i klinike 1 PM/10G m*
sacijalna Ambulante, poliklinike, 1PM/IS0 m”
Skrb dom zdravija
Domovi za stare 1 PM/200 m°
Sport i Sportski objekti otvoreni, 11 PM/250m?
bez gledalista povréine
Sportski objekti zatvoreni, |1 PM/250m?
bez gledalista povriine
Sportski objekti i igralista |1 PM/100 12
s gledalitem
Trznice 1 PM/50m*
povrine
Tehni¢ko-tehnologke 1 PMM00 m* minimalno 1PM
radevine
Benzinske postaje 1 PM/25 m*

Autobusni kolodvor

obvezan prometno — tehnoloski

projekt s izradunom potrebnog broja
PM, posebno za:

- stajaliSte  (samo ukreaj i iskreaj),
- kratkotrajno parkiranje {do 1 h),

- dugotraino parkiranje {preko 1 h).

Minimaino 10 PM
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Potreban broj parkiralisnin ili garaznih mjesta iz gornje tablice odreden je u odnosu na
gradevinsku (bruto) razvijenu povrsinu odgovarajuéeg tipa gradevine.

U gradevinsku (bruto) razvijenu povrsinu za izradun PM ne uraéunava se povrsina garaze i
povrina jednonamjenskih skioniéta i potpuno ukopani dijelovi podruma Cija funkcija ne
ukljuduje duzi boravak fjudi.

Postojete garaze ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje.

Clanak 85.
Moguéa gradnja garaza i uredenje parkiralisnin povr§ina u svim zonama, kao zasebnih
gradevina, na gradevnim testicama koje svojim oblikom i veliginom ne udovoljavaju
parametrima za gradnju stambenih i javnih gradevina uz ispunjavanje sfijedecih uvjeta:
- za pristup ishoditi odobrenje nadieznog tijela ovisno 0 kategoriji prometnice s koje se
rjieSava pristup)
. maksimalna udaljenost do gradevine kojemu parkiraliste ili garaZza sluze treba biti 100 m,

Glanak 86.
U sklopu postovne zone u Podgori {usiuzni kompleks s garazama) moguce je organizirati
kamionski i autobusni terminal, servise za vozila, prodavaonice auto dijelova, stanicu za
tehnicki pregled vozila i druge slitne sadrzaje.

Pomorski promet ;

Clanak 87.
Na moru i obali planirana je gradnja novih i dogradnja i nadogradnja postojedih iuka.
Morske luke postojeée za javni promet tokalnog znacaja su luke u Podgori, Igranama |
Zivogosce-Porat.
Postojete Sportsko rekreacijske luke su: Cakije, Dragnice | Zivogo$ce-Porat, a planirana je:
Podgora.
Planirana luka posebne namjene je: Zivogosée-Blato gdje se ne planiraju suhi vezovi.
Postojecde luke moguce je prodiriti u skladu s detaljnijim planovima.
Na obalnom podru¢ju opéine Podgora, odreduje se izgradnja obalne Setnice (lungo mare).

Luke otvorene za javni promet i luke posebne namjene prikazane su u grafitkom dijelu
elaborata Prostornog plana na kartografskom prikazu br. 1. «Koristenje i namjena povrsina»
u mjeritu 1:25000 i kartografskom prikazu br. 2. «Promet» u mjerilu 1:25000.

Javne telekomunikacije

Glanak 88.
Potrebno je postici dobru pokrivenost podrugja mobilnom telefonijom, odnosno sustavom
baznih stanica.
Bazne stanice mobilne telefonije se postavijaju sukladno posebnim propisima.
TK ot?jekti i uredaji moraju biti gradeni u skiadu s ekolodkim kriterijima i mjerama zastite, te
moraju biti izgradeni u skiadu sa normama i odlukama prema posebnim propisima.
Koncesionari koji pruzaju TK usluge moraju se koristiti jedinstvenim (zajednickim)
podzemnim i nadzemnim cbjektima za postavku mreza i uredaja (antena).

Stanak 89.
Svaifa postojeca i novoplanirana gradevina treba imati osiguran prikjucak na telefonsku
mrezu. TK mreZa u pravilu se izvodi podzemno i to kroz postojeée prometnice, prema

rasporedu komunainih instalacija u trupu ceste, Ako se€ projektira ili izvodi izvan prometnica
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treba se izvoditi na nacin da ne onemoguéava gradnju na gradevinskim cesticama, cdnosno
izvodenje drugih instalacija. Isto se odnasi i na eventualnu zracnu mrezZu-vodove.

Clanak 90.
Projektiranje i izvodenje TK mreze rjedava se sukladno posebnim propisima, a prema
planskim rieSenjima ovog Prostornog piana.

Gradevine telefonskih centrala i dr. uredaja mogu se riedavati kao samostalne gradevine na
vlastitim gradevnim Cesticama ili unutar drugih gradevina kao samostaine funkcionalne
cieline.

Energetski susfav

Clanak 91.

Osnovne znadajke Opdine Podgora, tipiénog priobalnog turistickog konzuma je da se u
turistickoj sezoni multiplicira maksimalno optere¢enje odnosno potrosnja elektricne energije
u odnosu na preostali dio godine.

Elektroenergetski sustav je iz navedenog razloga potrebno dimenzionirati za konzum koji
egzistira 2-3 mjeseca godisnje, pri gemu je potrebno osigurati maksimalnu sigurnost i
kvalitetu isporuéene elektricne energije.

Na podrugju opéine egzistira trafostanica 35/10 kV «Podgora» kao napojna tocka opcine.
Podrugje presjeca dalekovod 110 KV Opuzen - Makarska.

Na podrucju opc’;iné Podgora cijeli konzum smjestio se uz priobaini dio, a svi znacajniji
potrogaci su turistickog sadrzaja.

S Clanak 92.
Napajanje priobainog dijela opcine vrdi se iz trafostanice 35/10 KV «Podgora» , preko
kabelskog izvoda 10 kV «Salines», presjeka 150 mm? , dok se sjeverni dio opéine napaja
preko zracnog izvoda 10 kV «Sv. Rok», presieka 50 mm? Konzum na podrudju opéine
* napajaja se iz 23 (dvadesettri) tarfostanice 10/0,4 kV.

Clanak 93.
~ Pobolj$anje opskrbe el.energijom d&e se ostvariti izgradnjom novih i rekonstrukcijom
postojecih trafostanica 10/0,4 kV sa prosje¢nom instaliranom snagom 630 kVA. Kako se radi
razvuéenom konzumu konadéan broj distributivnih trafostanica ovisi iskljucivo o prostornom
sporedu potrogada, te je na osnovu urbanistickih zahtjeva za napajanje potrosada uz
postojece trafostanice jos locirano 15 {petnaest) trafostanica .
!_okacije trafostanica za neizgradena gradevinska podru¢ja su odredene priblizno,a
ecizne lokacije ¢e se odrediti prilikem izrade planova nize razine. Odreduje se minimaina
cela za trafostanicu od 50 m?.
lzgradnja planiranih trafostanica i novih srednjenaponskih vodova rijesit ¢e narasle
rebe konzuma i omoguditi priklju¢enje novih potrosaca.
‘Povecanje vrSnog opterecenja i izgradnja novih vodnih polja zahtjevati <e i
strukciju TS 35/10(20) kV i “Podgora’, a u ovisnosti o dinamici prelaska na direktnu
formaciju pristupiti ¢e izgradnji nove trafostanice 110/10(20) kV instalirane snage 2x20

Janira se kabliranje dalekovoda 35 kV «Makarska — Podgora» u cijeloj njegovol duéin!

ore, odnosno Podgore i Drasdnica.

si planirane magistralne ceste, te kabelsko povezivanje 10 kV mreZe Tucepa |
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Clanak 94.
Postavlijanje elektroopskrbnih visokonaponskih (zratnih ili podzemnih) kao i potrebnih
trafostanica izvan gradevnih podrudja utvrdenih ovim Planom obavijat ¢e se u skladu sa
posebnim uvjetima Hrvatske Elektroprivrede. U slucaju kada se treba projektirati dio trase
koji prolazi kroz postojece ili planirano gradevno podrudje potrebno je zatraZiti suglasnost
Zupanijskog zavoda na prijediog tog dijela trase.

Clanak 95.
Za svaku postojecu i novopianiranu gradevinu mora biti osiguran prikiju¢ak na elektro
mrezu. Elektro mreza projektira se i izvodi sukladno posebnim propisima, a prema planskim
riesenjima.

Sve trafostanice, osim stupnih, trebaju biti izvedene na zasebnim gradevnim esticama, ako
nisu planirane u sklopu drugih gradevina. Dimenzije su im definirane velicinom opreme i
postrojenjem Koja se u njih ugraduju, a sukladno posebnim propisima. Do svake trafostanice
treba biti osiguran koini pristup. Udalienost od granice gradevne &estice moze iznositi
minimalno 1,0 m, a od javne ovrsine minimalno 3,0 m.

Clanak 96.
Svi podzemni elektro vodovi izvode se kroz prometnice, odnosno prikijuéci za pojedine
gradevine kroz prikljucne kolne puteve.

Nije dopusteno projektiranje niti izvodenje elekiro vodova kojima bi se ometalo izvodenje
gradevina na gradevnim Cesticama, odnosno reafizacija planiranih gradevina, iz razioga
izmjedtanja uvjetovanog naknadnom gradnjom planiranih gradevina.

Clanak 97.
Instalacije javne rasvjete u pravilu se izvode postojedim odnosno planiranim nogostupom uz
prometnice.

Clanak 98.
U skladu sa Strategijom energetskog razvitka RH omogudava se i razvoj plinske mreze na
predmetnom podrudju.

Vodnogospodarski sustav
VODOOPSKRBA

Clanak 99.
izgradnja vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, kao i vodosprema izvan
gradevnih podrucja utvrdenih ovim Planom, odvijat ée se u skladu sa posebnim uvjetima
Hrvatskih voda, odnosno nadleznog ureda za vodoopskrbu.

Clanak 100.
Svaka postojeca i novoplanirana gradevina mora imati osiguran priklju¢ak na vodoopskrbni
sustav.
Vodoopskrbna mreza, osim magistralne za koju je Plan definirao koridore, sa svim pratedim
elementima u pravilu se izvodi kroz prometnice.
Pojedinagni kucni prikljucci izvode se kroz pristupne putove do gradevnih gestica. Isto se
odnosi i na hidrantsku mrezu.
Sve gradevine na vodoopskrbnom sustavu projektiraju se i izvode sukiadno propisima i
uvjetima kofima fe regulirano projektiranje i gradnja tih gradevina.
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Clanak 101.

Ako na dijefu gradevnog podruja na kojem ¢e se graditi gradevina postoji vodovodna mreza,
opskrba vodom rjeSava se prema mjesnim prilikama. Uvjetima ‘uredenja prostora za
izgradnju gradevina stanovanja, kada se iste grade u podrudjima gdje nema pitke vode
odreduje se obvezna izgradnja cisterni. Postojedi lokalni izvori (gustime, bunari, desme i sl.)
moraju se odrzavati i ne smiju se zatrpavati ili uniStavati. Naprave (gustime, bunari, crpke i
cisterne), koje sluze za opskrbu vodom moraju biti izgradene i odrzavane prema postojecim
propisima. Te naprave moraju biti udaljene i s obzirom na podzemne vode locirane uzvodno
od mogucih zagadivata kao 5to su: fekalne jame, gnojista, kanalizacijski vodovi i okna,
otvoreni vodotoci ili bare i slicno.

UREBENJE VODOTOKA

Postojeci bujicni kanali izgradnjom i uredenjem podrudja postaju glavni odvodni kolektor
oborinskih voda (odgovarajuce tretiranih — separatori ulja i masti) urbaniziranih pedrugia, te
povrsinskih voda ostatih djelova slivnog podrudia.

Ako je duz trase vodotoka planirana zelena povr$ina (u gradevinskom podrugju naselja),
vodotok mora svojim riesenjem biti prilagoden urbanom okolisu.

Udaljenost gradevine od reguliranog korita vodotoka il otvorenog kanala za odvodnju
oborinskih voda mora biti najmanje 3m, a za neregulirano korito vodotoka navedena
udaljenost se odnosi na udaljenost od javnog vodnog dobra.

Za sve zahvate koji se planiraju na nadin da obuhvacaju ili su u kontaktnom podrugju
vodnog dobra vodotokova (bujica) potrebno je ishoditi posebne uvjete i suglasnosti
nadiezne vodoprivredne sluzbe.

ODVODNJA OTPADNIH | OBORINSKIH VODA
Clanak 102.
Odvodnju otpadnih voda rijesiti na slijededi nadin:
- definirati aktivnosti koje se mogu provoditi na podrucju obuhvata plana, s ciliem
odredivanja kolidine i kvalitete otpadnih voda:
- advodnju otpadnih voda rijesiti razdjelnim sustavom:

- odvodnju fekalnih otpadnih voda rijesiti dovodenjem do uredaja za &iSéenje, odnosno
~ do podmorskog ispusta pomocu niza crpnih stanica, tlaénih i gravitacijskih kanala;

Odvadnju oborinskih voda rjesiti odvodnjom u more novim kanalima.

ODVODNJA OTPADNIH VODA

Sakuplianje otpadnih voda rijesit ¢e se kanalizacijskim kolekiorima smjestenim u
prometnicama novim kanalima, a sve skupa spojeno na gravitacijski kolektor koji ée sve
otpadne vode dovesti do uredaja za &iSéenje i nastavno u podmorski ispust.

Sakupljene otpadne vode trebaju biti kvalitete gradskin otpadnih voda. Sve gradevine koje
Zbog tehnoloskih procesa proizvode otpadne vode drugadije kvalitete od gradskih otpadnih
da, trebaju imati uredaje za prethodno prociséavanje, kojim kvalitet svojih otpadnih veda
ebaju dovesti na kvalitet gradskih otpadnih voda.

DVODNJA OBORINSKIH VODA
Qdvodnja oborinskih voda rijesena je kanaliziranjem istih novim kanalima sa spojem u okno
___|§1niran0m ulicnom kanalu, koji ¢e sve prikupljene vode odvesti u more.

fnske vode koje se skupljaju sa prometnica i ostalih manipulativnin povréina
enjenog su sastava, zbog sakupfienih negistota. Takoder su prometnice | ostale
ulativhe povrdine, mjesta dogadanja prometnih nesreca i drugih incidenata, pri kojima
2t do prolijevanja goriva i drugih opasnih tvari, Zbog svega navedenog, oborinske
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| otpadne vode ne smiju se nekontrolirano ispustati u teren, te je iste nuzno kanalizirati kroz

separatore ulja i masti prije ispustanja u more.

Zbog moguce pojave da se vece koliCine oborinskih voda dovode do separatora ulja i masti,
predlaze se posebno sakuplianje svih “Cistih” oborinskih voda, a to su oborinske vode sa
krovnih povrsina, te drugih povrsina koje ne mogu biti posebno zagadene, te de se iste
spojiti na zajednicki oborinski kolektor nakon mastolova koji se predvida na izlievu kanala iz
otvorenih parkiraliSnih povrsina ili e se ‘pak iste ispustiti u teren.

Detaljnija projektna dokumentacija ukazati ¢e na koli¢ine otpadne i oborinske vode koje se
sakupljaju kanalizacijskim sustavom,

Prije izgradnje sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda potrebno je:

- izraditi detaljnu projekinu dokumentaciju s definiranjem mjesta prikfjucaka, a prema
prilozenom planuy;

- eventualna odstupanja instalacija, u horizontalnom i vertikalnom smislu unutar granica
obuhvata DPU-a, ne smatraju se izmjenom DPU-a;

- usvojiti predloZeni raspored svih instalacija u prometnicama.

Clanak 103.
Cijevi odvodnje se postavljaju u javno prometnu povrdinu, uskiadeno s rasporedom ostaiih
komunalnin instalacija. Cijevi odvodnje se polazu na uzbrdnu stranu ulice ili ceste, ili ‘pak u
osi iste. Na istoj strani su i etektri¢ni kablovi, dok je nizbrdna strana ostavljena za vodovod i
TK kablove. Prilikom rekonstrukcije odvodnje ili rekonstrukcije ceste potrebno je
istovremeno izvrsiti rekonstrukeiju ili gradnju ostalih komunalnih instalacija u profiiu ceste.

Moguéa su cdstupanja od predvidenih trasa odvodnje, ukoliko se tehniCkom razradom
dokaze racionalnije i pogodnije rieSenje.

Svaka postojeéa | novoplanirana gradevina mora imati osiguran prikjuéak na sustav
odvodnje. Kuéni prikijucci se izvede kroz pristupne putove do gradevne Cestice.

Sve gradevine na kanalizacijskoj mrezi izvode se sukladno propisima kojima je reguliranc
projektiranje i izgradnja ovih gradevina.

Na podrugjima gdje nema izgradenih #li nisu projektirani sustavi odvodnje otpadnih i
oborinskih voda, do izgradnje sustava kanalizacije, otpadnu kanafizaciju objekata rjeSavat
izgradnjom wviastitih nepropusnih sabirnih jama. Prilikom izgradnje sabirnih jama potrebno je:
- da jama bude izvedena kao nepropusna za okolni teren

- da se locira izvan zastitnog pojasa prometnice

- da od susjedne gradevne Cestice bude udaljena minimalno 1,0 m

- da joj se omaogudi kolni pristup radi ¢iS¢enja

- da od vodovodnog cjevovoda bude udaljena minimaino 3,0 m.

Do izgradn;‘e sustava odvodnje otpadnih voda, iznimno unutar izgradenog dijela
gradevinskog podrugja moZe se dozvoliti prikljudak na septicku jamu za manju gradevinu

kapaciteta do 10 ES, a za vedi kapacitet je obvezna izgradnja zasebnog uredaja uz
ugradnju bio diskova.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO
POVIJESNIH CJELINA
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Clanak 104.

U smislu odredbi Zakona o zastiti prirode (NN 30/94 i 72/94) na podrudju Opéine zakonom
su zasticeni dijelovi prirode.

U kategoriji Parka prirode zasticen je predjel Biokova(2627,23 ha na podruju Opdine). Za
podrudje parka prirode u izradi je Prostorni plan podrudja posebnin obiljezja.

Do donoSenja plana iz stavka 1. ovog ¢lanka nije mogude ishodenje lokacijskih dozvola za
gradnju novih gradevina vec je moguca rekonstrukcija postojedih gradevina u postojeéim
gabaritima.

U kategoriji Spomenika parkovne arhitekture zasticena je skupina stabala ¢empresa na
dva lokaliteta: uz FranjevaCki samostan Sv. Kriz u naselju Zivogosce-Porat i uz groblje u
Zivogosdu.

U smislu odredbi Zakona o zadtiti prirode na podrudju Opdcine, Zupanijskim pfanom
prostornog uredenja predioZen je za zastitu prijevoj Stupica (cjelokupni ekosistem, relikti i
endemi} kao zasticeni krajolik.

Clanak 105.
Osobito vrijedni predjel — prirodni — predio ‘Parka prirode Biokovo i kultivirani krajobraz-
$uma ispod spomenika «Galebova krila», 3uma uz prijevoj Stupica, $uma na predielu Vrulja,
terasirana tla uvale Klokun do naselja Drasnice, suma od rta Komoljaca do naselja Igrane,
Suma izmedu naselja Porat i Mala Duba, prikazano je u grafickom dijelu elaborata

prostornog plana na kartografskom prikazu br. 3.2.»Podrudja posebnih ogranicenja u
koristenju» u mjerilu 1:25000.

Prostornim planom op¢ine Podgora utvrduju se slijededi uvjeti | mjere zaétite prirode:

- na zasficenim prirodnim vrijednostima i onima predvidenima za zaétitu
potrebno je zabraniti sve radnje kojima se umanjuje njihova prirodna
vrijednost, odnosno naru$avaju svojstva zbog kojih su zasticeni ili ih se Zefi
zastititi

- za planirane zahvate u prirodi , koji sami ili sa drugim zahvatima mogu imati
bitan utjecaj na ekoloski znagajno podrugje ili zasticenu prirodnu vrijednost,
treba ocijeniti,sukladno zakonu o zastiti prirade, njihovu prihvatlivost za
prirodu u odnosu na ciljeve oduvanja tog ekoloski znadajnog podrudja ili
zasticene prirodne vrijednosti. )

- U 8to vecoj mjeri treba zadrZati prirodne kvalitete prostora, adnosno posvetiti
paZnju ouvanju cjelokupnog prirodnog pejzaza i okruzenja

- Prirodne krajobrazetreba stititi od Sirenja neplanske izgradnje, a kao posebnu
vrijednost treba ofuvati $ume, prirodne vodotoke i podruéja uz njih.

- Prije bilo kakvih zahvata na zastiéenim prirodnim vrijednostima i prirodnim
vrijednostima  predvidenim za zadtitu potrebno je izvr$iti potpunu
inventarizaciju i valorizaciju stanidta i posebno izdvojiti | zastititi vrste i
podrudja

- Potrebno je osigurati racionalne koristenje prirodnih dobara bez ostecivanja ili
ugrozavanja njenih dijefova i uz §to manje narusavanje prirodnih faktora

- Potrebno je sprijediti $tetene zahvate i poremedaje u prirodi koji su posijedica
tehnoloskog razvoja i drugih djetatnosti i osigurati $to povoliniie uvjete
odrzavania i slobodnog tazvoja prirode.

- Nadin upravljanja i ponasanja u zasticenom podruéju Park prirode Biokovo
koji je dijelom u Opéini podgora propisani su Planom upravijanja i Pravilnikom
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o unutarnjem redu parka prirode te PPPPO Biokovo (koji je u postupku
donodenja)

- Ekologki vrijedna podrudja koja se nalaze na podrugju Opéine treba satuvati i
vrednovati u skladu sa Zakonom o zatiti prirode i Pravilnikom o vrstama
staniénih tipova, karti stanista, ugroZenim i rijetkim stani§nim tipovima e
mjerama za otuvanje stanignih tipova (Narodne novine 7106)

- Potrebno je oduvati bioloske vrste znadajne za stanine tipove karakteristicne
za to podrugje te zasticene i strogo zadticene divije svojte i ne unositi strane
(alohtone) vrste i genetski modificirane organizme na njinova stanista.

Clanak 106.
Mjere uredenja zemijista odnose se na ouvanje i unapredenje krajobraznih vrijednosti
prostora tj. na podrucja koja zahtiievaju:
- posSumljavanje
- ozelenjavanje
- oblikovanje zemijidta uz infrastrukturne koridore

Prirodni krajobraz potrebno je poSumijavati autohtonim vrstama.

Ozelenjavati je potrebno podrugja kultiviranog  krajobraza, posebno terasastih
poljoprivrednih povr$ina na potezu . .

Oblikovanje zemljista uz infrastrukturne koridore odnosi se na podrucja velikin
infrastrukturnin zahvata; gradnju brzih cesta.

Clanak 107.

OPGE ODREDBE | UPRAVNI POSTUPAK PRI ZASTIT!
Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kuiturne bastine proiziaze iz
zakonskih propisa i standarda.

Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci, te nacini i oblici graditeljskih i
drugih zahvata na:

a)  pojedinacnim spomeniCkim gradevinama,

b)  gradevnim sklopovima,

c)  arheoloskim lokalitetima,

d) parcelama na kojima se spomenicke gradevine nalaze, te

e} predjelima (zonama) zadtite naselja i kultiviranog krajolika, ili drugim

predjelima s utvrdenim spomenickim svojstvima.

Posebnom konzervatorskom postupku osobito podiijezu slijededi zahvati na elementima
kulturne bastine: popravak i odrZavanje postojecih gradevina, nadogradnje, prigradnje,
preoblikovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije), rusenja uklanjanja gradevina ili njihovih
dijelova, novogradnje na zasticenim parcelama ili unutar zaticenih predjela, svrhovite
{funkcionalne) prenamjene postojecih gradevina, izvodenje radova na arheoloskim
lokalitetima i sl.

U skladu s vaZedim zakonima i propisima za sve nabrojene zahvate u stavku 3. ovoga
glanka na gradevinama, skiopavima, predjelima (zonama) i lokalitetima za koje je ovim
Planom utvrdena obveza zadtite, kod nadleZne ustanove za zastitu spomenika (Ministarstvo
kuiture, Uprava za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Splitu) potrebno je ishoditi
zakonom propisane suglasnostl:

a) posebne uvjete (U postupku izdavanja lokacijske dozvole)

by  prethodno odobrenje (U postupku izdavanja gradevinske dozvole)
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¢) nadzor u svim fazama radova (na koje se odnose posebni uvjeti i prethodna
odobrenja) provedi nadlezna Uprava za zagtity kulturne badtine.

Gradevine kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva i na koje se obvezatno primjenjuju sve
spomeniCke odredbe, smatraju se one koje su u ovom Planu popisane kao:

(a) registrirane (R) i _

(b)Y predioZene za registraciju (PR) kao dobro drzavne, Zupanijske ili lokalne

vrijednosti koju &titi ovaj Plan..

Pri tome nije presudan trenutni formalne-pravni status gradevine u dokumentaciji Sluzbe
zastite, jer ée se upravna procedura zastite kontinuirano provoditi temeljem odredbi iz ovVog
Plana i Zakona.

Temelijem evidencije (inventarizacije) provedene pritkom izrade ovog Plana, uz ranije
registrirane (R) spomenike, Uprava za zastity Kulturne bastine - Konzervatorski odjet u Splitu

Sastavni dio odredbi za provodenje je popis spomenika drugih vrednijih kulturno-povijesnih
elemenata u kojemu je utvrden odgovarajuéi spomenicki status, R, PR i E za arheologka
nalazista ¢ije povriine treba utvrditi.

Clanak 108._

POPIS KULTURNIH DOBARA NA PODRUCJU OPEINE PODGORA
K.0. Podgora
Naselja

1. Podgora-Kraj, suburbano naseije

2. Srida sela, zaseok Gornje Podgore

3. Marinoviéi, zaseok Gornje Podgore

4. Radonjidi, zaseok Gornje Podgore

5. Krzaniéi, zaseok Gornje Podgore

6. Jakici, zaseok Gornje Podgore

7. Letice, zaseok Gornje Podgore

8. Miliceviéi, zaseok Gornje Podgore

9. Klanac, zaseok Gornje Podgore

10. Sundici, zaseok Gornje Podgore
11. Podglogovik, sekundarno haselje
12. Osiéina, sekundarno naselje
13. Stratinovac, sekundarno haselje
14. Vrutak, mlinice
24. Sumidi, sekundarno naselje
Sakralni spomenici
16. Crkva Sv. Tekle i groblje
16. Crkva Srca [susova unutar sklopa ljetnikovea Mrkusié
17. Crkva Sv, Jurja, Radonjici
18. Crkva Svih Svetih (Sv, Vicenco), Srida sela
19. Crkva Sv. Liberana, Gornja Podgora
20. Crkva Sv. Roka, Gornja Podstrana
21. Kapela Sv. Krsta, Krzaniéi
22. Crkva Sv. liije na Stazi, prema Podglogoviku
23. Kapela Sv. Ante, prema Podgiogoviku
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25. Crkva Gospe od Karmena, Vruja-Mili€ici
Profani spomenici
~26. Ljetnikovac obitelji MrkuSic¢
27. Sklop kuéa tradicijske arhitekture
Memorijalni i javni spomenici
28. Galebova krila, spomenik NOB-a
29. Groblje Sv. Tekle sa spomenikom don Mihovilu Paviinovicu
30. Stara cesta Makarska-Metkovic
Fortifikacije
31. Kastel na Kraju
32, Kuéa-kula, Krzanidi
33. Kula, Rosc&idi
34. Kula, Sundiéi
Arhecloski spomenici
35. Arheoloski lokalitet Troje gomile
36. Arheolo3ki lokalitet oko crkve Sv. Tekle
37. Arheoloski iokalitet
38. Arheolos$ki lokalitet Skanjurova gradina i Spilica

39, Arheolo$ki lokalitet Potpecac sa ostacima arhitekture (kasni srednji vijek)

40. Arheolo$ki lokalitet Zasuzinje
41. Arheoloski lokalitet gradina Suzina
42, Arheoloski lokalitet-gomila

43. Arheoloski lokalitet-gomila

44. Arheoloski lokalitet-gomila

45, Arheoloski lokalitet-gomila

486. Arheolodki lokalitet-gomila

47. Arheoloski tokalitet-gomila

48. Arheoloski lokalitet-gomila

49. Arheoloski lokalitet-gomila

50. Arheoloski iokalitet Potpecci

51. Arheoloski lokalitet-anti¢ki bedemi
52. Arheolodka zona Kastil (od prapovijesti do srednjeg vijeka)

53. Arheoloski lokalitet — Spilja Poprat (od prapovijesti do kasnog srednjeg vijeka)

54, Arheoloski lokalitet — Spilja Poprat .
55, 56.57. Arheoloski lokalitet — sustav prapovijesnih gomila
58. Arheoloski lokalitet - prapovijesna gradina
59. Arheoloski lokalitet — gomila ispod crkve Sv. llije
142. Ljetnikovac don Mihovila Pavlinovita
k.o. Dradnice
Naselja
60. Srida sela, zaseck Gornje Drasnice
61. Sulente, zaseok Gornje Drasnice
62. Pavigiéi, zaseok Gornje Drasnice
63. Hrstiéi, zaseck Gornje Dradnice
64. Alaci, zaseok Gornje Drasnice
65. Cvitanovidi, zaseok Gornje Dradnice
66. Kolednik, zaseok Gornje Dradnice
67. Ciki¢i, zaseok Gornje Drasnice
68. Tomici, zaseok Gornje Dradnice
69. Otusci, zaseok Gornje Drasnice
78. Drasnice, ruralno naselje
Sakralni spomenici
70. Crkva Sv. Jurja, Dradnice
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71. Crkva Sv. Jurja, Gomje Drasnice

72. Crkva Sv. Nikole, Srida Sela

73. Crkva Sv. Kate, Gomnje Drasnice

74. Kapela, Gornje Drasnice

75. Crkva Sv. Stipana, Gornje Dragnice
Memorijalni i javni spomenici

76. Groblje uz crkvu Sv. Jurja, Dradnice

77. Spomenik NOB-a (mozaik Joke KneZevi¢a), Dragnice
Fortifikacije

80. Utvrdena Spija Polegrin (arheoloski tokalitet), iznad Gornjih Igrana
Arheoloski spomenici

79. Urlica zidine, srednjovjekovni arheologki lokalitet

81. Arheoloski lokalitet na grobiju uz crkvy Sv. Jurja, Dragnice

82. ArheoloSka zona Komoljaca (anticki zidovi)

83. Arheoloska zona Stojno polie (prapovijest-antika)

84. Gomila

85. Arheoloski lokalitet oko crkve Sv. Stipana, Gornje Dragnice

86. Arheoloski lokalitet Tomica zidine (srednjovjekovno naselje)

87. Arheoloski lokalitet «Kucderine»

88. Arheoloski lokalitet (antika)

89. Arheoloska zona Kolivrati

90. Gradina

91. Arheoloska zona Donje Luke

92. Arheoloska zona Gornje Luke

93. —99. Gomile

100. Zborna gomila

101. Gomila

k.o. Igrane
Naselja
102. Igrane, ruraino naselje
103. Bezeri, zaseok Gomijih Igrana
104, Lovi¢i, zaseok Gornjih Igrana
105. Sosiéi, zaseok Gornjih Igrana
106. Miogevici, zaseok Gornjih Igrana
107. lgar, zaseok Gornjih Igrana
108. Rudelji, zaseok Gomjh Igrana
Sakralni spomenici
109. Zupna crkva Gospe od RuZarija
110. Crkva Sv. Mihovila, Gornje igrane
111. Crkva Sv. Spasa na groblju, Igrane
112. Kapela Sv. Krsta na groblju, Sosiéi
Profani spomenici
113. Most na potoku Lovorno
114. Most na potoku Lovorno
118. Ljetnikovac lvanidevié-Simid
Memorijalni i javni spomenici
115. Groblje uz kapelu Sv. Krsta, Sosiéi
Fortifikacije
116. Fortificirano groblje uz crkvu Sv. Spasa, igrane
117. Zalina kula, Igrane
Arheologki spomenici
118. Velika gomita, igrane
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120. Arheolo3ki lokalitet oko crkve Sv. Spasa, Igrane
121. Arheoloski lokalitet Kulina

122. Buliéa gradina

123. Arheoloski lokalitet Crne Rudine

124. arheoloski lokalitet Visoka Glava

1256, Gradina

k.o. Zivogosée
Naselja
126. Mala Duba, ruralno naselje
- 127. Griza, zaseok
128. Donje kude, zaseok
128. Gornje kude, zaseok
130. Strn, zaseok
131. Brikva, zaseok
132. Skenderi, zaseok
141. PetriCevia staje, sekundarno naselje
Sakralni spomenici )
133. Franjevalki samostan Sv. Kriza, Zivogosée
134. Crkva Sv. Dominika (Sv. Arnira) sa grobljem
135. Kapelica
136. Kapelica
Fortifikacife
137. Fortificirano groblie uz crkvu Sv. Dominika
Arheolodki spomenici
138. Gradina Suzina
138. Arheoloski lokalitet Pokrivenica — epigram u stijeni
140. Arheoloski lokalitet (ostact ville rustice)
141. Gradina Plitvina

Clanak 109.
MJERE ZASTITE PRIRODNE | KULTURNO-POVIJESNE BASTINE
URBANE CHIELINE

Urbana cjelina na podrudju obuhvata Prostornog plana je dio starog naselja Podgore - predio
Kraj. Ovim zonama odgovara rezim pofpune konzervatorske zastite povijesne urbane
strukture, pejsaznih obiljeZja te pojedinadnih gradevina, unutar koje je potrebno ocuvati sva
bitna obiljezja  prostorne | gradevne strukture, odredene topografijom, povijesnom
gradevnom supstancom, te razneliko$éu namjena i sadrzaja.

a) sanacija i odrzavanje u povijesnom Kkontinuitetu ofuvane urbane matrice, mjerila i
slike naselja, poviiesne graditeljske strukture, posebno vrijednih objekata i poteza, te
postojece i oCuvane povijesne parcelacije

b) sanacija i ocdrzavanje svake zgrade koja je sacuvala izvorna graditeljska obiljeZja

: f c) restauracija svake zgrade koja je neprimjerenim zahvatima veéim dijefom ili potpuno
izgubila obiliezja posebno vrijednog kulturnog dobra

d) odrzavanje i uredenje neizgradenih povréina i pripadajuée urbane opreme, vodedi
ratuna o njezinim autentiénim elementima, kao $to su javna rasvjeta, hortikulturna
rieSenja, uredivanje parcela, te predvrtova
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e) sprieCavanje nadogradnje ili dogradnje pojedinih zgrada ili pak neprimjerenih
adaptacija kejima se bitno mijenja izvorna arhitektonska zamisao;

f) ofuvanje karakteristi¢nih rieSenja krovova i spriedavanje bitnih promjena gabarita i
oblikovanja, bududi da su sio autentiénog arhitektonskog rje$enja i mjerodavni kao peta
fasada u karakteristiénoj slici nasefja;

g) principom postupnosti treba omoguditi odgovarajuéu rekonstrukciju i ukidanie
degradirajucih elemenata i sadrzaja '

h) nile dopustena ugradnja graditeljskih elemenata i opreme koja nile u skladu s
autenticnim elementima gradnje;

f) za sve zahvate potrebno je ishoditi posebne uvijete i prethodno odobrenje nadleznog
tilela za zadtitu kufturnin dobara, bez obzira na postojanje i ne postojanje rieSenja o
registraciji ili preventivnoj zastiti pojedina&nog kulturnog dobra.

Clanak 110.
RURALNE CJELINE

Preventivno za$ticene ruralne cjeline u predmetnoj Konzervatorskoj podlozi su Gornja
Podgora (sa svim Zaselcima, Dradnice Kraj i Gornje Dradnice sa svim zaselcima, Igrane sa
zaselcima, Zivogosée Porat, Luka, Mala Duba, Blato i Murava, Strnj, Skenderi, Gornje Igrane
sa zaselcima, Sos$id, Igar i Brikva. Ruraine cieline prostora obuhvata predmetne
Konzervatorske podioge vedinom su zaseoci koji su unutar procesa mehaniéke migracije i
emigracije vec¢im dijelom napustena. Satuvana su u vi$e-manje izvornom stanje, sto im daje
spomenicka obiliezja. Zastita ovih cjelina temelji se na oCuvanju povijesne matrice naselja,
njegove prostorne organizacije, smjestaja u prirodnom okolidy, kao i na oluvanie tradiciiske
gradevne strukture i karakteristicne slike naselja.

a) uvjetima uredenja i koristenja prostora potrebno je u najvecoj moguccj mijeri
zadrzati i revitalizirati matricu povijesne jezgre naselja, a izgradnju u neizgradenim
dijelovima jezgre realizirati interpolacijama na nadelima tipoloske rekonstrukciie. Pod
tipolodkom  rekonstrukcijom podrazumijeva se izgradnja koje je unutarnjom
organizacijom prostora, komunikacijom s javnim povr$inama, gabaritima | namjenom
uskladena s postojecim okolnim povijesnim objektima, ne narusavajuéi siluetu i
osnovne vizure te komunikacijske tijekove unutar povijesne jezgre.

b) posebno je potrebno oduvati odnos izgradenog dijela povijesnih poluurbanih i
rurainih jezgri s neposrednim agrarnim okoliem i poljoprivrednim povr§inama unutar
povijesnih jezgri.

¢) ne preporufuje se izmjena strukture i tipologije postojedih objekata radi
funkcionalog povezivanja u veée prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka
prostornog identiteta pojedinih gradevina.zastita slike naselja, njegove matrice i
karakteristiCnog mjerila

d) zastita refjefa i specificnih osobina pripadajuc¢eg krajobraza

e) uredivanje svih vanjskih ploha objekata. unutar povijesnih poiuurbanih i rura!nih
cjelina mora se temeljiti na kori$tenju iskljudivo fokalnih arhitektonskih izraza i
gradevinskih materijaia. .

f) oCuvanje autohtonih elemenata pejsaza — $uma, oranica, voénjaka itd.
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g) afirmiranje sadnje i njegovanja autohtonih pejsaznih vrsta;
h) zastita i sanacija vodotoka i karakteristiénih krajobraznih obilieZja u sastavu nase:

ili njihovoj biizini, te spreGavanje njihovog zagadivanja i degradacije njihov
prirodnog toka o

i} odrZavanje karakteristi¢ne topografske forme i prostorne organizacije naselja
[} oCuvanje prostornih detalja unutar naseija

k) spreavanje unosenja stranih oblikovnih | gradevinskih elemenata i njegovanje
tradicijskog nacina oblikovanja i gradenja;

[} ograni¢avanje Sirenja naselia i zadrzavanje zelenih prirodnih cezura me
nasetjima kako bi se zadrZala njinova samosvojnost i povijesni identitet;

Clanak 111.
PODRUCJA ARHEOLOSKE BASTINE
Registrirani ili preventivno zastiteni arheolodki lokaliteti i arheolodke zone wu prosto

obuhvata predmetne Konzervatorske podloge tabelarno su i prikazane u poglaviju popi
nepokretnih kulturnih dobara.

a) Zastita arheoloske bastine odnosi se na zastitu arheologkih nalaziste, zona i ¢jelir
koje su utvrdene predmetnom konzervatorskom podlogom. Zastita arheoloske bastir
odnosi se i na neistraZena i potencijalna nalazidta i zone koje su zasticena odredban
Zakona o zastiti i oSuvanju kulturnih dobara (NN 69/99) u &lancima 45, 46, 47, 48, 4
50. a izvodal radova duZan je prekinuti radove i o nalazu izviestiti tijelo nadlezno :
zastitu kulturnih dobara.

(b) Zakona o zaétiti i ouvanju kulturnih dobara (NN 69/99) arheoloske cjeling i nalazis
utvrdeni ovom konzervatorskom podlogom potrebno je istraziti kako bi se stvorili uvje
Za zastitu | ocuvanje kulturnog dobra.

(c) Unutar arheoloskih zona, unutar ili van postojeéih naselja, potrebno je priliko:
radova osigurati arheoloski nadzor. Sukladno rezultatima arheocloskog nadzor.
nadleZno konzervatorsko tijelo cdreduje dalinje postupanje. Prema &lanku 46. Zakona
zastiti | oCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99) ono moge biti sliedece:

- odbiti zahtjev i trajno obustaviti radove na tom nalazidty

- dopustiti nastavak radova uz odredivanje mjera zastite arheolodkog nalazista

- dopustiti nastavak radova odredivanjem konzervatorskih uvjeta, odnosno izmjen
rjesenje o prethodnom odobrenju

{(d)  Na podrucjima kojima se Prostornim ptanom predvida izgradnja objekata unut:
arheolo$kih zona, obvezuje se nositelj zahvata da osigura arheolo$ko rekognosticiran
prostora prije pocetka bilo kakavih radova te sukladno rezultatima rekognosticiranj:
zastitna arheolo$ka istraZivanja. U sludaju prezentacije arheoloskih nalaza in sit
potrebno je izraditi detaljniji prostorni plan koji ¢e definirati odnose izmedu prezentiran;
nalaza i predvidenih izgradnji.

(e}  ArheoloSka nalazista koja su zadti¢ena kao pojedinaéna kulturna dobra, sto je
tabelarno i kartografski iskazano u ovoj konzervatorskoj podtozi, Stite se kao pojedinadn:
kulturna dobra.Radovi na samom lokalitetu il u njegovoj neposrednoj blizini trebaju imat:
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posebne uvjete i prethodno odobrenje prema ¢lancima 60, 61, 62, 63, 64 Zakona o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara (NN 69/99).

Clanak 112,
PODRUCJA KULTIVIRANOG KRAJOLIKA

Na Podrugju na kopnenoj strani Biokova gdie su vrtade, doci i manja kraska polia proces
bonifikacije krsa nije bio nuzan. Ova je strana bila dominantno stoCarsko podrugje zu
ekstenzivnu poljoprivredu ogranicenih kultura,

i Kultivirani agrami krajolik najéesée je oblikovan kao suhozidom omedene terase na
* obroncima Biokova, te kao suhozidima oznadena parcelizaciia polja. Prema Clanku 56,
zakona o zastitj i oCuvanju kulturnih dobara (NN 69/99), stavak 2, opdi uvijeti zastite i
o¢uvanja podudja zasticenog kultiviranog krajolika odredenim ovom Kkonzervatorskom
podlogom su:

a) potrebno je oduvati od dalinje izgradnje u najvecoj moguéoj mjeri, te usmjeravati
izgradnju objekata interpolacijama unutar izgradenih struktura naselia

b} izuzetho se dozvoljava izgradnja pojedinacnih stambenih ili gospodarskih cjelina u
agrarnom prostoru ruralnih naselia, ali na nagin da izgradnja ne izmjeni tradicionalne
osobitosti Sireg prostora (terase, suhozidi, vegetacija).

c) mjere poSumijavanja u agrarnom krajoliku neautohtonim vrstama dopustaju se samo
U neposrednoj provedbi mjera zaétite od erozije, dok se predjeli iznad terasasto kuitiviranih
obronka trebaju obogatiti poSumijavanjem autohtonim vrstama.

d) Preporuca se izrada Krajobraznog plana podrudja u kojem e krajobrazi prostora,
ukfjucujudi i nasefja, biti analizirani i valorizirane te izloZene moguénost njegovag uredivanja.

Clanak 113.
PODRUCJA ETNOLOSKE BASTINE
Prostor opéine Podgora tijekom povijesti bio fe U najvedem dijelu povrsine ruralni prostor.

obiCaji u svim prilikama i prigodama brizno njegovali,

Cijeli je prostor opéine Podgora, posebno oko naselja obuhvacajuéi i obradivo tlo vrednovan
kao etnozona i zona kulturnog krajolika s naseljima, pojedinadnim kutturnim dobrima i zonom
kultiviranog krajolika.

Prema Clanku 56. zakona o zastitj i ocuvanju kulturnih dobara (NN 69/99), stavak 2, opéi
uvijeti zadtite i ocuvanja podugja etnologke bastine odredenim ovom konzervatorskom
podiogom su: S

(@)  podrudia etnolodke badtine ureduju se revitaliziranjem tradicionaine ‘mr
naseifa u kojima se planskim pristupom revitaliziraju lokalne tradicije. L
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(b)  ouvanje etnoloSkih vrijednosti neposredno je vezano uz oduvanje vitaliteta
naselja, te je stoga potrebno je kroz djelovanje ustanova, zaklada ili fundacija
promovirati tradicionaine elemente u kulturnom stvaralastvu stanovnika etnoloskih
podru¢ja, a razvoj gospodarskin djelatnosti vezati za radne obitaje stanovnika
{polioprivredna proizvodnja, obrt, turizam na sefjagkim domadinstvima).

(c} unutar podrucja etnolodke bastine mogu biti ukljudena naselja morfoloske,
tipologke, strukturaine ili funkcionalne osobine tradicionainog uredenja ruralnog
prostora. Unutar podrudja etnoloske bastine potrebno je uspostaviti posebne
mehanizme nadzora gradenja van gradevinskih podrudja il zona izgradnje u agrarnim
podrucjima, te usmjeravati izgradnju objekata unutar podrucja tradicionaine izgradnje
ruralnih naselja.

(d) unutar podrudja etnoloske bastine, svi zahvati na postoje¢im objektima kao i nova
izgradnja mogu se izvoditi iskljucivo prema uvjetima za koristenje i uredenje prostora
u vazedim prostornom planskim dokumentima u koja trebaju biti ugradeni ovdie
izneseni opéi uvijeti zastite, a sto se utvrduje prethodnom suglasnoscu na donosenje
dokumenta prostornog uredenja (Clanak 56).

(e) propisuje  mjera  zastite obvezne izrade detalinije konzervatorske
dokumentacije, kojom ¢e se odrediti-inventarizirati posebno vrijedni prostori i
gradevine.

Clanak 114,
POJEDINACNA KULTURNA DOBRA

Zastitom poiedina&nih kulturnih dobara obuhvadéene su registrirane ifi preventivno zastiCene
pojedinacne gradevine ili gradevinski sklopovi. Popis registriranih i preventivno zastiCenin
kulturnin dobara tabelamo je i kartografski prikazan u predmetnoj konzervatorskoj podlozi.
Rad na izradi popisa registriranih i preventivno zasti¢enih kulturnin dobara trajan je proces.
Kuturna dobra koja tijekom vremena budu upisana u popis registriranin i preventivno
zadticenih kulturnin dobara, a sada se ne nalaze u istom popisu, takoder su obuhvacena
mierama zastite ovdie odredenim za pojedinadna kulturna dobra. Promjene u popisu biti ce
dostavljane nadleznim gradskim i zupanijskim tijelima.

(a) Radnje koje bi mogle prouzrociti promjene na nepokretnom Kuiturnom dobru,
promjene namjene zasticenog kulturnog dobra, kao i promiene u zasticenom okolisu

kuiturnog dobra, mogu se poduzimati samo uz posebne uvjete i prethodno odobrenie
nadleznog tijela za zastitu kulturnin dobara.

(o) Nisu dopustene radnje koje bi mogle narusiti integritet nepokretnog kulturnog
dobra.
{c} Zadtitu treba provoditi cjelovito $to podrazumijeva istodobnt zadtitu same

gradevine i svih dijelova elemenata pripadajuéeg prostora, odnosno parcele, u pravilu
uz obavijanje uz ofuvanje izvorne namjene i sadrzaja u za$ticenim gradevinama i
pripadajucim parcelama.

{d) Za sanaciju | provodenje zastitnih radova na ugrozenim odnosno oétedenim
kulturnim dobrima potrebno je izraditi odgovarajucu arhitektonsko-gradevinsku
dokumentaciju postajeceg stanja sa prijedlogom sanacije i obnove, a prema
konzervatorskim uvjetima nadlezne sluzbe zastite.
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i.o&uvanje, sanaciju i obnovu izvornik arhitektonskih i
le; u pravilu uz oéuvanje izvorne namjene;
a se prilagediti oduvanoj gradevnoj strukturi;

_-'.'Sanaclj ‘obnova.’ évake zgrade mora se provoditi sukladno izvornom
arhitekton'skd;'}ié"""ik vriom koriceptu, uz o&uvanje pripadajucih parcela, odnosno posjeda
$ kojima &ine kvalitetnu cjelinu;

{e) Nisﬁ 'dspijétene intervencije koje mogu ugroziti spomenicki karakter, bilo da se
radi o rekonstrukciji, nadogradnij, preoblikovanju jli prenamjeni u sadrzaje koji nisu
primjereni karakteru objekta odnosno karakteru sireg okolisa, kao niti preparcelaciia;

(h) Nije dopustena ugradnja i zamjena gradevnih elemenata i materijala koji nisu
primjereni povijesnom i spomeniékom Karakteru objekta (PVC ifi metalna stolarija,
pokrov neprimjerenim crijepom i sl.), osim iznimno na onim gradevinama u potezima

ulica gdje su prizemlja javne namjene (lokali), a prema uvijetima izdanim od nadieznog
g konzervatorskog tijela.

(i} Nije dopusteno uklanjanje objekata u svrhu gradnje zamjenskih, osim iznimno pod
uvjetima propisanim &lankom 64. Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara.

() za sve zahvate na kulturnom dobru potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno
odobrenje nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara. {Clanak 60, 61, 62, 63 Zakona o
zastiti i oCuvanju kutturnih dobara, NN 69/99)

{metoda revitalizacije) tek temeljem izvr$ene konzervacije koja moge ukljucivati metodu
anastiloze, restauracije i tipoloske rekonstrukeije ukoliko se takve metode potvrde kao
pozeline u postizanju integriteta kulturnog dobra.

{y Preporuda se raspisivanje arhitektonskih natieCaja kao metoda za postizanje
_ izvedbenih {glavnih) projekata uredenja gradevnih sklopova. Arhitektonski natjecaji u
( svojim propozicijama trebaju imati ugradene gore odredene mijere zastite pojedinatnih
H kulturnih dobara.

7. POSTUPANJE S OTPADOM

Realizacijom Centra za gospodarenje otpadom na nivou Zupanije, na podrudju opdine
organizirat ¢e se reciklazno dvoriste i transfer stanica za odvoZenje ofpada na
odlagaliste.

lzdvojeno prikup!janjfe otpada u naseljima omogucuje se pomodéu posuda (spremnika)
razmjestenim na javnim povrdinama i na nacin da se postupne otpad odvaja po vrsti.
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‘ 8. MJERE SPRIJECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

8.1. Zastita okolisa .
Clanak 116.

Na podru¢ju obuhvata Prostornog plana ne predvida se razvoj djelatnosti i gradnja
gradevina sto ugroZavaju zdravije ljudi i $tetno djeluju na okolis.

Clanak 117.
Mjere s_prjeéavanja nepovoljnog utjecaja na okolis su:

QCcuvanje i poboljdanje kvaliteta tla:

- u okviru pracenia stanja okolisa {monitoringa) sustavno mjeriti oneciééenja tala na
temelju zakonske regulative.

- U okviru Katastra emisija u okoli§ voditi ocevidnike za emisije oneciséavajucih tvari u tlo,

- smanjiti emisije onediséujucih tvari (kontaminaciju teSkim plinovima, otpadnim plinovima,
komunalnim i industrijskim vodama, radionuklidima i dr.) u tio na naéin da izvori emisija
djeluju po standardima zastite okoli3a,

-~ smanijiti unos pesticida u tlo te smanijiti globalni proces humizacije tia,

- opozarene povrsine ¢im prije posumljavati kako bi se smanjio uéinak erozije tia,

- izgradnju urbanth cjelina, industrijske ohjekte, prometnice i sl. planirati na nadin da se
nepovratno izgubi 5to manje tia,

- uz ceste s velikom kolicinom prometa uredivati pojaseve zastitnog zelenila i drvorede
primjerene 8irine te ograniCiti proizvodnju poljoprivrednih proizvoda na zemijistu
najmanje 20,0 m od ruba koinika ceste;

- radi zastite od oborinskih voda potrebno je osigurati vodopropusnost tla na gradevnoj
Cestici i ograniCavanjem udjela nepropusnih povr§ina prilikom uredenja javnih otvorenih
prostora.

i O¢uvanje i poboljsanje kvalitete voda

- zastita svih vodotoka s ciljem oduvanja, odnosno dovodenja u planiranu vrstu vode
utvrdene kategorije;

- planiranje i gradnja gradevina za odvodnju ofpadnih voda i uredaja za procis€avanje
otpadnih voda;

- obvezan predtretman otpadnih voda iz gospodarskih pegona i dovodenje otpadne vode
na razinu tzv. opcinskih otpadnih voda prije upustanja u sustav odvodnje otpadnih
(fekalnih} voda;

- poveéanje kapaciteta prijemnika gradnjom potrebnih vodnih gradevina;

- zabrana, cdnosno ograni¢enje ispustanja opasnih tvari propisanth uredbom o opasnim
tvarima u vodama,;

- sanacija zateCenog stanja u industriji i odvodnji te sanacija ili uklanjanja izvora
onediSéenja;

- sanacija divljih deponija, te kontrolirano odlaganje otpada;

- sprijediti nastajanje onediSéenja na postojedim izvoristima za opskrbu vodom ;

- ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije, a po potrebi i
taloznika;

- ugradnja finih reSetki ili nekih drugih rieSenja na ispustima prefjevnin voda radi
sprieCavanja; ispustanja krupnih suspenzija u more.

Ocuvanje i poboljsanje kvalitete mora
- ogranitena je izgradnja u obalnom podrudju,
izrada planova sanacije ugroZenog obalnog mora od zagadenja s kopna
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- obveznaje izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda za dijelove naselja s veéim brojem
stanovnika i turistickin sadrZaja.

Zastita od voda
Prostornim planom se Predvida zastita padina kao i nisih dijelova nasefja od bujiénih voda,
te zastita tla od erozije izazvane slijevanjem oborinskih voda, i to:
~ gradnjom i odrzavanjem sustava potoka i kanala,
- Uredenjem i odrzavanjem kanala uz prometnice, te njthovo koristenje kao dio
sustava odvodnje prethodno tretiranih oborinskih voda,
- poSumljavanjem, Luzgojem i odrZzavanjem zastitne vegetacije kao prirodne
brane eroziji tla.

- slanje zastite zraka ne smife prelaziti preporugene vrijednosti kakvoée zraka (PV). U cilju
toga potrebito je djelovati preventivno kako se zbog gradenja i razvitka podrucja ne bi
prekoradile preporugene vrifednosti kakvoée zraka (PV),

- uspostaviti podrudnu mrezu za pracenje kakvoce zraka, Lokacije odabrati y naselfenom j
prometom optereéenom dijelu grada i u blizini industrijskin izvora oneciséenja te
uspostaviti odgovarajuéi informacijski sustav,

- redovito pracenje emisifa, vodenje registra izvora emisija s podacima o prostornom
smjestaju, kapacitetuy te vrsti i keli¢ini emisija na temelju kojih se vodi Katastar emisija na
gradskoj i Zupanijskoj razini,

~ zabrana se proizvodnije tvari koje ostecuju ozonski omotaé

Smanjenje prekomyjerne buke

- spreCavanje nastajanja buke na nadin da se planira gradnja gradevina, koje mogu
predstavijati izvor buke, na mjestima s kojih nege djelovati na srediny y kaojof fjudi rade
borave,

- Za potrebe utvrdivanja i pracenja razine buke potrebno je izraditi karte buke za podruéje
prolaza dr2avne ceste D8 kroz nasele,

- razina buke uvjetovana prometom smanjit ¢e se optimatizacijom utjecaja prometa na
okolis, razdvajanjem piesackih i glavnih kolnih prometnih tokova, rjeSavanjem prometa
U mirovanju izgradnjom podzemnih garaznih objekata, izgradnja zapadnog ulaza u grad,
pretvaranje $ire gradske zone u pjesacku,

~ razina buke uzrokovana radom industrijskih Pogona smanijiti ¢e se na nagin da se
industrijski pogoni dislociraju iz centralnog gradskog podrudia i to na dozvolienu
udaljenost od naseljenih mjesta suktadno zakonu, _

- razina buke uzrokovana bukom iznad dozvolienog nivoa radom ugostiteljskih objekata,
regulirati ¢e se reguliranjem vremena rada ugostiteljskih objekata sukladno zakonskoj
regulativi, primjenom karte buke za odredeno podrudje te inspekcijskim nadzorom.

8.2. Zastita od poZara j mjere sklanjanja stanovnistva

Zastita od poZara
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ipak moZe smatrati ugroZenim od poZara. Takoder je prisutna opasnost i od sumskih poZara
uzrokovanih dalekovodima obzirom da su jzgradeni na podrugjima suma

te postoji potencijaina opasnost od njihovih Sirenja 1 ugroZavanja stambenih gradevina u
naseljima.

Radi navedenod potrebno je uredenje poljoprivrednin i gumskin povréina, te odrzavanje
protupoZarnih puteva.

Mjere sklanjanja stanovnistva
Posebni zahtjevi obrane sadrzani su u elaboratu «Kriteriji za izgradnju skionigta i drugih
gradevina za zastitu na podrudju bivse opéine Makarska».

Podrugje opéine Podgora nalazi se u IV stupnju ugrozenosti u kojem se osigarava zastita
stanovnidtva u zaklonima.

8. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 118.
Provodenje i razrada pProstornog plana odvijat e se kao kontinuirani proces U skladu s ovim
odredbama i drugim dokumentima prostornog yredenja koji ¢e se donositi na temelju
Prostornog plana te programa mjera za unapredenje stanja u prostory, koii se donose
temeljermn Zakona.

Obuhvat izrade prostornih planova uZin podrudja prikazan je u grafickom dijelu efaborata
Prostornog plana na grafickom pritogu br.3.3 «Podrudja primjene posebnih mjera uredenja |
zaétite-podrudja i dijefovi primjene planskih mjera zadtites u mj. 1:25000.

S&lanak 119.
9.1. OBVEZE IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Planom se utvrduje obveza izrade slijedecih planova:
1.  Prostorni plan podrucja posebnih obiljezja za Park prirode Biokovo {samo
dio u opéini Podgora, 2627,23 ha)- do donodenja ovog plana moguca je
rekonstrukcija postojecih gradevina

2 Urbanisticki ptan uredenja naselja Podgora (povrSina cca 71,91 ha) za cielovit
cbuhvat priobalnog dijela naselja- do donodenja urbanistickog plana uredenja
omoguéuje se rekonstrukeija i zamjena postojetih i gradnja novih gradevina za
izgradene dijelove gradevinskog podrugja naselja, te gradnja objekata cestovne i
ostale komunalne infrastrukture, sukliadno odredbama ove Odluke®.

3. Urbanisticki plan uredenja naselja pPodglogovik ( povrsina cca 6,3 ha) — do
donodenja ovog Plana moguca je rekonstrukcija postojedin gradevina sukladno
konzervatorskim uvjetima

4.  Urbanisticki plan uredenja naseflja Dradnice (povrsine cca 26,28 ha) za cjetovit
obuhvat priobainog dijeta naselja - do dono$enja urbanistickog plana uredenja
omoguéuje se rekonstrukcija i zamjena postojetih i gradnja novih gradevina za
izgradene dijelove gradevinskog podrugja naselfa, te gradnja objekata cestovne |
ostate komunalne infrastrukture, sukladno odredbama ove Odiuke.

5 Urbanisticki plan aredenja dijela naselja lgrane (povr§ina cca 10,37 ha)- do
donosenja urbanistickog plana uredenja omogucéuje se rekonstrukcija i zamjena
postojeéin i gradnja novih gradevina za izgradene diielove gradevinskog podrucja
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naselja, te gradnja objekata cestovne i ostale komunalne infrastruktyr,
odredbama ove Odluke. .
8. Urbanisti¢ki plan uredenja dijela naselja Zivogosce —

dijelove gradevinskog podrugja naselja, te gradnja objek
komunalne infrastrukture, sukiadno odredbama ove Odluke, RREIAH

7. Urbanistigki plan uredenja naselja iznad naselja Zivogosée — Porat {(povrgina =
cca 1,51 ha)- do dono$enja ovog plana moguca je rekonstrukcija postojedih
gradevina .

8.  Urbanistiéki pifan uredenja neizgradenog dijela naselja Zivogodée ~ Mala
Duba (povrsina cca 1,61 ha) do donosenja ovog plana moguéa je rekonstrukcija
postojedih gradevina

g. Urbanisti¢ki plan uredenja neizgradenog dijela naselja iznad naselja
Zivogosée — Mala Duba (Franigevici) (povrsina cca 0,87 ha) do donosenja
ovog plana moguéa je rekonstrukcija postojecih gradevina

10.  Urbanisti¢ki plan uredenja naselja Zivogoste — Blato (povi$ina cca 7,41 ha) -
do donosenja urbanistitkog plana uredenja omoguéuje se rekonstrukcija i
zamjena postojedih i gradnja novih gradevina za izgradene dijelove gradevinskog
podrudja naselja, te gradnja objekata cestovne i ostale komunalne infrastrukture,
sukladno odredbama ove Odiuke.

11, Urbanisti¢ki plan uredenja Turistickog naselja Dradevac (povrsina cca 15,70
ha)

12, Urbanisticki plan uredenja Turistickog naselja Komoljada {povrina cca 7,00
ha) .

13.  Urbanistiéki plan uredenja Turistickog naselja Jarsan (povréina cca 8,00 ha)

14, Urbanisticki plan uredenja Ugostiteljsko-turisticke zone Punta (povriina cca
5,01 ha)

15, Urbanisti¢ki plan uredenja Hotelskog kompleksa Porat {povrsina cca 5,80 ha)

16.  Urbanisticki plan uredenja Kampa Velika Duba (povrsing cca 3,00 ha)

17. Urbanistiéki ptan uredenja Ugostiteljsko-turisticke Zone Blato/Dole (povréina
cca 33,70 ha)

18.  Urbanisticki plan uredenja zone Sporta u lgranimav(povréina cca 2,00 ha)

19, Urbanistiéki plan uredenja rekreacijske zone u Zivogo§éu-Porat (povrina
¢ca 0,97 ha)

20. Studija sanacije odlagaliita otpada Ravna gora

Do donosenja planova od 11.-19. moguca je rekonstrukcija postojedih gradevina.

U neizgradenim dijelovima gradevinskih podru¢ja naselja (mjeSovita namjena — pretezito
stanovanje, sukladno kartografskom prikazu 4. Gradevinska podruéja naselia) maksimaino
60% obuhvata moze biti namijenjeno gradnji stambenih, postovnih ili turistickih gradevina
(manjih hotela) dok je minimalno 40% povrsine obuhvata potrebno namijeniti javnim
sadrZajima (trgovima, javnim parkovima | sl.).

Clanak 120.
Neposredna provedba Prostornog ptana propisana je Clankom 6, ove odiuke.

9.2 Rekonstrukcija gradevina &ija je namjena protivna planiranoj namjeni




R
i
1
it
¥
5
13
i
v
isi

STRANICA 106 — BROJ 4 GLASNIK OPGINE PODGORA 31. SVIBNJA 2007.

Glanak 121.
Za gradevine Sto su sagradene u skiadu s propisima koji su vrijedii do stupanja na snagu
Zakona o prostornom uredenju i u skiadu s dokumentima prostornog uredenja, a namjena
kojih je protivna namjeni utvrdenoj Progtornim planom moze se, do privodenja planiranoj
namjent dopustiti rekonstrukcija za.

a) stambene gradevine u cifju pobofjsanja uvjeta stanovanja:
- izmjena ili sanacija krovista, bez promjene vanjskog oblika
- izmjena ili sanacija drugih konstruktivnih  dijelova gradevine, bez promjene
vanjskog oblika gradevine,
- dogradnju sanitarnin prostorija, do 12 m2,
- dogradnju pomocnih prostorija (kotlovnica, spremiste ogrijeva isl), do 10 m-.

b) gradevine druge namjene (gospodarske, javne, komunalne , prometne).
. sanacija dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevine i krovista
- dogradnja i zamjena dotrajalih instatacija
. dogradnja sanitarija, garderoba, spremista i sl. do najvise 10 m2 izgradenosti za
gradevine do 100 m2 bruto izgradene povréine i do 5% ukupne bruto izgradene
povrsine za vede gradevine.

Clanak 122.

Pod gradevinama, koje je mogute rekonstruirati u skladu s odredbama za gradnju
postojecin gradevina, uz uvazavanje propisanih redima zastite, a koje se ne nalaze unutar
planiranog gradevinskog podrudia, smatraju se:

_  postojece gradevine sagradene do 16.02.1968 1 gradevine sagradene na temelju

gradevinskih dozvola i posebnih propisa.

Niie dopustena rekonstrukcija postojecin gradevina koje se nalaze na planiranim
koridorima prometne i druge infrastrukture.

Postojete gradevine izgradene na manjim gradevinskim gesticama od propisanih, mogu se

zamjenjivati, rekonstruirati i dogradivati uz postivane propisanih koeficijenata izgradenosti,
iskoristenosti, visina i udaljenosti od prometnica i susjednih gradevina.

1znimno, kad lokalni uvjeti to zahtijevaju, unutar izgradenog dijea gradevinskog podrudja
naselja moze se omoguditi prilagodavanje propisanin uvjeta za gradnju stambenif |
pomoénih gradevina na nadin da povrdina gradevne Zestice moZe biti do 30% manja,
koeficijent izgradenosti moze iznositi maksimaino 0,8, a udafjenost moze biti | manja od 1,0
m, afi ne manja od zatedene udatjenosti.

Pod lokainim uvjetima podrazumijevaju se povijesne jezgre urbanih, poluurbanih i ruratnih
naselja (sukiadno oznakama na kartografskom prikazu br. 3.1.) ti. stare i gusto izgradene
gjeline naselja Podgora:Porat, Mrkusici, Caklje, Kastel, Dragnice: Rat, Sofine,Porat 1 Tia
Lutica; Igrane. Porat- Punta, Plaza, Zanjeva, Vrtina, Radosevica, Surjak, Cuvala;

Zivogosée: Porati stari dio naselja Mala Duba..
PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 123.
Svi upravni postupc koji se vode kod Ureda drzavne uprave Splitsko dalmatinske Zupanije -
Ispostava Makarska, dovrsit ¢e se sukiadno odredhama Prostornog plana po kojem su
zapocete,
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. Clanak 124.
Danom stupanja na snagu ove Odluke ne primjenjuje se Odluka o donoSenju Prostornog
plana (bivse) opéine Makarska, SI.Glasnik br.. za podrudje Opéine Podgora.

Prostorni plan izraden Ie u tii (3) izvornika ovjerenih pecatom Opcinsko vijeéa i potpisom
predsjednice Opcinskog vijeéa.

lzvornici Prostornog plana ¢uvaju se y Dokumentaciji prostora.

Ova odluka stupa na sShagu osmog dana od objave u GLASNIKU - sltizbenom
glasiii Opcine Podgora.

OPCINA PODGORA
OPCINSKO VIJEGE

Q~ Klasa: 021-05/07-01/315
Urbroj: 2147/05-07/1
Podgora, 26.travnja 2007. godine

PREDSJEDNICA OPCINSKOG VIJEGA

Zora-Divna Sufig, v.r.
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